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E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
  , nr. , , Strada Pestalozzi Iohan Heinrich 3-5 TIMISOARA TIMIS

Telefon/fax:  / 0256929 0372876276

Nr.  din 15986751 21/02/2023

Catre

, domiciliul/sediul in judetul  , municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul MUNICIPIUL ARAD  ARAD  
,   , nr.  , bl.  , sc.  , et.  , ap.  .ARAD Bulevardul Revolutiei  75      -          -          -          -    

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr.   / , pentru obiectivul 15986751 07/02/2023
 cu destinatia  situat in(DALI) - Reabilitare Termica Bloc 158, Str. Abrud, Nr. 90, Arad constructii

judetul , municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ,   , nr.  , bl.  , et. ARAD ARAD Strada Abrud 90     -    
, ap.  , CF , nr. cad. .    -         -         -         -    

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
 / Nr. 15986751 21/02/2023

Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
REABILITAREA CLADIRII EXISTENTE SE VA FACE CONFORM PLANULUI DE
SITUATIE ANEXAT CU RESPECTAREA URMATOARELOR CONDITII: 1. Se vor respecta
Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea
ce priveste coexistenta PT, LEA, LES cu cladiri, drumuri, imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa,
canalizare, etc.), propuse a se construi/reabilita; 2. La predarea amplasamentului lucrarilor catre
constructorul acestora se va convoca in scris si delegatul UT ARAD; 3. LUCRARILE DE
REABILITARE a cladirii existente, se vor face NUMAI dupa scoaterea de sub tensiune a
bransamentului de catre UT ARAD, in baza unei comenzi si pe cheltuiala beneficiarului; 4.
Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pentru protejarea retelelor electrice de distributie, se
interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de
imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de
distributie. 5. La modernizarea, reabilitarea cladirii, se va avea in vedere ca sa nu fie afectata
constructia si functionalitatea firidei si conductorului electric pozat pe peretii si in peretii cladirii
existente; 6. Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la dist. mai mici de 1,5 m fata de
LES 0,4kV, dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora si 1m fata de
fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamant, etc. TOATE SAPATURILE SE VOR EXECUTA
MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT; 7. Dist. de sig. in plan orizontal intre LES 0,4 kV ex.
si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m cf. NTE 007/08/00; 8. Daca se
constata ca nu pot fi respectate distantele minime stabilite de prescriptiile tehnice in vigoare si de
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prezentul aviz, se vor sista lucrarile, se va convoca proiectantul si delegatul centrului gestionar al
instalatiilor UT ARAD, str. I. Maniu, nr. 65-71, pentru a stabili noi masuri, acestea
consemnandu-se in acte incheiate intre cei mentionati;
Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT  asigura asistenta tehnica suplimentara Arad Municipal pentru

**LES si LEA existente in zonã;
Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT  cu respectarea normelor de protectiaArad Municipal
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura **aferente instalatiilor electrice existente in zona;
Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.
In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamânt prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

 Pentru alimentarea cu energieAvizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare.
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie  aviz tehnic deE-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie

*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: ,-
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.
Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;
stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.
incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;
incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;
punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;
emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;
punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

DA  NU ☑ ☐
DA  NU ☐ ☑
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In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
, solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelorBANAT S.A.

instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).
Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr.  / 1634

, respectiv pana la data de .13/08/2021 13/08/2023
Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
Se anexeaza  planuri de situatie vizate de Zona MT/JT 1 Arad Municipal.
Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Manager UT Arad
Stanca Gabriela Maria

Verificat
Bora Gabriel

Intocmit
Huruba Petrica

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ...........................................

 _____________________Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.
** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"
*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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Orange Romania Communications   S.A. 
Direcţia Executivă Tehnologie şi Informaţie Romania 
Divizia Reţea Acces Romania 
Departamentul Proiectare &  Implementare Reţea Pasivă 
Compartimentul Inventar de Reţea 

 
Data:  13.03.2023          Aviz nr:    64 
 

Către:  Municipiul Arad 
- 

 
 

AVIZ CONDIŢIONAT  
 

 

 

Ca urmare documentaţiei dvs. depusă la S.C. Orange Romania Communications S.A. înregistrată sub nr. 64 /data 
13.03.2023, privind lucrarea  „  Reabilitare termică bl. 158 str. Abrud nr. 90 Arad     ”,  vă comunicăm 
următoarele:  
 
 În zona identificată prin planurile de situaţie ataşate la CU nr.  1634/  13.08.2021,  S.C. Orange 
Romania Communications S.A. are amplasate/pozate instalaţii de telecomunicaţii aflate în exploatare. 
 
 
Având în vedere importanţa deosebită a reţelei de telecomunicaţii proprietatea S.C. Orange Romania 
Communications S.A.,  cât şi faptul că acestea vor fi afectate de lucrările proiectate conform documentaţiei 
prezentate,  S.C. Orange Romania Communications S.A. este de acord cu această lucrare numai în condiţiile 
îndeplinirii următoarelor măsuri de protejare a reţelelor de telecomunicaţii subterane şi/sau aeriene: 
 
 

 Lucrările pentru care s-a solicitat avizul, efectuate în zona instalaţiilor de telecomunicatii, se vor executa 
numai sub asistenţa tehnică a S.C. Orange Romania Communications S.A.. Pentru aceasta înainte de 
începerea lucrărilor beneficiarul /constructorul va solicita acordarea de asistenţă tehnică la dl. Tiberiu Toth tel. 
0257 204699/ 0760 246191 tiberiu.toth@orange.com    sau prin fax la  nr. 0257 215600    

 
 Se vor respecta distanţele minime impuse de  SR8591/1997 

 
 Predarea amplasamentului, privind reţeaua de telecomunicaţii existentă, se va concretiza prin semnarea 
unui Proces Verbal de predare / primire amplasament, ce va constitui anexa a unei Minute/Conventii, semnate 
de ambele părţi, beneficiar / constructor respectiv  S.C. Orange Romania Communications S.A.  .  
 Dacă la predarea de amplasament se constată că nu pot fi  respectate distanţele minime faţă de instalaţiile 
de telecomunicaţii de pe amplasament, beneficiarul va solicita la o unitate de specialitate întocmirea unei 
documentaţii tehnice pentru devierea/protecţia instalaţiilor proprietate S.C. Orange Romania Communications 
S.A.   care sa reglementeze această situaţie. 
 
 În cazul lucrarilor de reabilitare drumuri  vor fi incluse şi fondurile necesare ridicării sau coborârii gurilor de 
cămine telefonice la noul nivel al carosabilului, în cazul în care nivelul acestuia se va modifica faţă de cel 
existent, în urma lucrărilor de modernizare proiectate. 
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 Toate lucrările  proiectate prin această documentaţie în zona cablurilor de telecomunicaţii subterane, vor fi 
prevăzute a se executa  obligatoriu manual şi în prezenţa  delegaţilor S.C. Orange Romania Communications 
S.A..  
 
 În cazul în care sunt produse avarii ale instalaţiilor de telecomunicaţii, ca urmare a nerespectării 
prevederilor prezentului aviz, contravaloarea lucrărilor de remediere a instalaţiilor avariate, precum şi daunele 
solicitate de clienţii S.C. Orange Romania Communications S.A.  datorită întreruperii furnizării serviciilor, vor fi 
suportate de cel care a produs avaria. 

Prezentul aviz este valabil pe toată perioada implementării investiţiilor cu condiţia începerii execuţiei lucrărilor în 
termenul prevăzut de lege, cu excepţia cazurilor în care pe parcursul execuţiei lucrărilor sunt identificate elemente 
noi care să impună reluarea procedurilor de avizare prevăzute de lege, necunoscute la data emiterii 

avizelor/acordurilor, precum şi/sau modificări ale condiţiilor care au stat la baza emiterii acestora, după caz. 
Se interzice folosirea informaţiilor referitoare la instalaţiile de telecomunicaţii din prezentul aviz, în alte scopuri decât cele pentru 
care au fost furnizate, ca şi transmiterea lor unor terţi. 

 
Taxa emitere aviz: achitat. 

 

 
 
 
Cu stimă, 
Responsabil  Avize Tehnice  
 
Cucuiet Vasile Alexandru 
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RAPORT DE AUDIT ENERGETIC 
 
 
 
Obiectiv: BLOC DE LOCUINTE 

BL 158, STRADA ABRUD, MICALACA, ARAD 
MUNICIPIUL ARAD 

 
 
Beneficiar: MUNICIPIUL ARAD 
Proiectant general: S.C. PROIECT AIC. S.R.L 
Auditor energetic: 
Construcţii + Instalaţii 

ing. Turza A. Dimitrie-Ioan, 
Legitimatia Seria UA Nr. 01721 

 
 
 
 
 

 
- 2022 – 

 
 
 
 
 
 

Teodor.Visan
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RAPORT DE AUDIT ENERGETIC 
 

Beneficiarul Municipiul Arad, judetul Arad solicita realizarea unei Expertize Termice si 
Energetice in vederea realizarii Auditului energetic al blocului de locuinte BLOC 158, STRADA 
ABRUD, MICALACA,NR. 90, MUNICIPIUL ARAD, JUDETUL ARAD, in scopul cresterii 
eficientei energetice a cladirii si a instalatiilor aferente. 

 
Expertiza termica si energetica s-a elaborat in conformitate cu: 
[1]   ***L 325/27.05.2002 pentru aprobarea O.G. 29/30.01.2000 privind reabilitarea   
 termica a fondului construit existent si stimularea economisirii energiei termice; 
[2]   NP 048-2000 Normativ pentru expertizarea termica si energetica a cladirilor existente si 
a instalatiilor de incalzire si preparare a apei calde de consum aferente acestora; 
[3]   GT 032-2001 Ghid privind proceduri de efectuare a masuratorilor necesare expertizarii 

termoenergetice a constructiilor si instalatiilor aferente; 
[4]   C 107/1-2005  Normativ privind calculul coeficientilor globali de izolare termica la cladirile 

de locuit; 
[5]   C 107/3-2005 Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale 

cladirilor; 
[6]   C 107/5-2005 Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructie in 

contact cu solul; 
[7]   SR 4839-1997 Instalatii de incalzire. Numarul anual de grade-zile; 
[8]   SR 1907/2-1997 Instalatii de incalzire. Necesarul de caldura de calcul. Temperaturi 

interioare conventionale de calcul; 
[9]   NP 049-2000 Normativ pentru elaborarea si acordarea certificatului energetic al cladirilor 

existente; 
[10] NP 060-2002 Normativ privind stabilirea performantelor termo-higroenergetice ale 

anvelopei cladirilor de locuit existente in vederea reabilitarii termice; 
[11] Mc 001/1-2006 Metodologie de calcul al performantei energetice a cladirilor. Partea I-a – 

Anvelopa cladirii; 
[12] Mc 001/2-2006 Metodologie de calcul al performantei energetice a cladirilor. Partea II-a – 

Performanta energetica a instalatiilor din cladiri. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



7. BL 158_STR ABRUD- AUDIT

7. BL 158_STR ABRUD- AUDIT PAGINA 5 DIN 20 

1. PREZENTAREA GENERALĂ A CLADIRII EXPERTIZATE
1.1. Elemente de alcatuire arhitecturala 

Cladirea pentru care se face expertiza energetica este un bloc de locuinte BLOC 158, STRADA 
ABRUD, MICALACA,NR. 90, MUNICIPIUL ARAD, JUDETUL ARAD. Cladirea a fost executata 
in anul 1980.

Regimul de inaltime al blocului este P+4 Etaje cu suprafata desfasurata de 3376,00 
m2. Imobilul are o intrare principala la fiecare scara . 

Inaltimea de nivel este constanta de 2.75 m 
Constructia nu are subsol tehnic (pentru conducte de instalatii apa-canal, incalzire).  
Subsolul este prevazut cu goluri pentru ventilarea naturala. Inaltimea subsolului din placa 

in placa este de 2.60 m – unde este cazul 
Blocul are 40 apartamente, cate 3 apartamente pe nivel, grupate pe 3 scari A,B,C, cu o 

singura cale de acces. Toate nivelele, sunt identice. 
Sistemul structural este reprezentat de structură beton armat în soluție gravitațională și 

sistem de închidere plăci de beton armat prefabricate ce lucrează la forfecare în preluarea 
încărcărilor laterale de tip seismic. Pe alocuri au fost identificați sâmburi de beton pe fațade. 

Planșeele sunt din beton armat și au grosime de circa 13cm. 
Distributia în plan a peretilor este aceeasi la toate nivelele, suprapuși pe verticală 

începând de la nivelul fundațiilor, ceea ce asigură un traseu continuu al forțelor seismice și 
gravitaționale la terenul de fundare. La parter nu sunt realizați pereți suplimentari față de etaj. 

Planseele nu prezintă discontinuități mari (goluri), deci asigură conlucrarea cu structura 
verticală pentru transmiterea eforturilor până la nivelul fundațiilor. 

Structural găsim următoarele elemente: 
✓ fundaţii continue din beton simplu cu elevatii din beton armat 
✓ diafragme prefabricate din beton armat dispuse în sistem fagure 
✓ planşee din beton armat prefabricat 
✓ scări din beton armat prefabricat 
✓ pereți din zidărie de cărămidă 
✓ Acoperișul este realizat din terasă necirculabilă 

In interior sunt realizate urmatoarele finisaje: 

− pardoseli calde: parchet in camere 

− pardoseli reci: WC bai, balcoane, bucatarii, casa scarii 

− treptele placate cu placi prefabricate mozaicate 
Usile de intrare in bloc (la parter si subsol) s-au prevazut metalice. 

1.2. Elemente de alcatuire a structurii de rezistenta 
Elementele principale ale structurii de rezistenta ale blocului sunt: 

− Panouri prefabricate. 

− scara este din beton armat prefabricat, inclusiv rampele si podestul casei scarii. 

− fundatiile sunt continue din beton  
Planseele la nivel curent si planseul terasei sunt prefabricate.  
Planseul de la subsol nu are izolatie. 
Structura de rezistenta a subsolului tehnic este alcatuita din diafragme de beton armat 

monolit. Planseul este alcatuit dintr-o placa de 15 cm grosime si grinzi din beton armat monolit. 
Nu exista termoizolatie la peretii subsolului. 

Ca observatie majora privind structura, facem mentiunea ca scara de acces la terasa este 
din beton armat protejata la intemperii.  

1.3. Evaluare 
Constructia, in ansamblu, s-a comportat bine in timp (din punct de vedere al structurii de 

rezistenta) pana in prezent, nu se observa fisuri datorate tasarii inegale sau efectelor seismelor. 
La interiorul spatiilor de locuit, la toate nivelele, se pot observa pete inchise datorate 

dezvoltarii microorganismelor pe medii umede. Rezulta ca izolatia termica exterioara este 
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insuficienta mai ales la colturi dar si in camp. Deoarece termoizolatia a fost montata neglijent se 
pot constata punti termice intre cele doua fete din beton armat. Peretii exteriori ai balcoanelor 
sunt placati cu BCA. 

Termoizolatia planseului peste ultimul nivel este realizata din placi de BCA cu grosimea 
de 15 cm, compromisa si datorita hidroizolatiei reparate succesiv dar fara evacuarea umezelii 
acumulate anterior. 

Datorita inchiderii partiale a balcoanelor si lipsei termoizolatiei la plansee se creeaza 
suprafete reci si condens (punti termice) cu efectele aferente la peretii alaturati.  

Repararea hidroizolatiei de la terasa s-a efectuat de regula fara indepartarea straturilor 
anterioare, de asemenea nu s-au prevazut deflectoare (aerisiri) pentru indepartarea umiditatii 
(vaporilor) din termoizolatia terasei. Din acest motiv termoizolatia nu-si mai indeplineste 
menirea. 
 

1.4. Instalatia de incalzire si preparare apa calda de consum 
Blocul este alimentat cu caldura de la punctul termic din zona. Instalatia interioara de 

incalzire centrala este cu apa calda, cu circulatie fortata, cu distributie inferioara. 3 apartamente 
sunt dotate cu cazane murale pe gaz. 

Distributia s-a amplasat aparent, in subsolul tehnic al blocului si a fost prevazuta izolarea 
cu rogojina din vata de sticla pe carton ondulat. Tronsonul de cladire a fost prevazut a se 
realiza cu o instalatie independenta cu posibilitati de inchidere, reglare si golire. Inchiderea si 
golirea instalatiei s-a prevazut a se face in subsolul blocului prin legarea la canalizare. 

Instalatia de incalzire functioneaza cu apa calda de 95-75 °C provenita de la PT existent 
in zona. 

In subsolul tehnic al blocului s-a prevazut locul de racordare al instalatiei blocului, 
distributia la instalatia de incalzire s-a prevazut inferioara, conductele distributiei montandu-se 
la tavanul tehnic. Distributia este ramificata pe cele doua laturi principale ale blocului pentru o 
mai buna simetrie a incarcarilor termice. in centrul distributiei pe ramurile ei s-au prevazut vane 
de separare si canale de golire. 

Conductele de distributie sunt izolate termic – partial cu rogojini din vata de sticla pe 
carton ondulat, imbracat cu carton asfaltat si vopsit cu bitum, iar cea mai mare parte nu sunt 
izolate. 

Coloanele instalatiei sunt montate aparent, sunt ruginite si in marea lor majoritate 
invechite. Corpurile de incalzire sunt conform STAS 7363-66 si sunt montate pe parapetul 
camerelor. S-a prevazut incalzirea casei scarilor. Aerisirea instalatiei se face la ultimul nivel prin 
legarea coloanelor la o centura de aerisire, aceasta din urma este racordata in sac la coloanele 

de aerisire prevazute cu cate un vas de aerisire 102 la nivelul tehnic al blocului, in incaperile 
troliilor. 

Calculul pierderilor de caldura s-a facut in conformitate cu STAS 1907-66. 
Drept corpuri de incalzire s-au folosit radiatoare STAS 7363-66 . Reglarea radiatoarelor s-

a prevazut a se face cu robinete ventil dublu reglaj. 
Cele de mai sus se constituie ca MOTIVATIE pentru elaborarea prezentei expertize, in 

conformitate cu Legea 10/95, avand in vedere exploatarea necorespunzatoare din punct de 
vedere energetic. Se mentioneaza ca expertiza cladirii este deja realizata si pretinde 
reconditionarea termica a blocului. 
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2. MEMORIU DE EXPERTIZĂ TERMICĂ ŞI ENERGETICĂ - SINTEZĂ 
În urma efectuării Expertizei termice şi energetice la bloc de locuinte, BLOC 158, STRADA 
ABRUD, MICALACA,NR. 90, MUNICIPIUL ARAD, JUDETUL ARAD s-au elaborat Raportul de 
expertiză tehnica şi energetică şi Certificatul energetic. 

 
1. Informaţii generale 

Cladire:  Bloc de locuinte 
Adresa:  BLOC 158, STRADA ABRUD, MICALACA,NR. 90, MUNICIPIUL ARAD,  
   JUDETUL ARAD 
Proprietar: Proprietate privata a persoanelor fizice 
Destinatia principala a cladirii: locuinte 
Tipul cladirii: bloc cu doua intrari principale, supus expertizei, P+4E 
Anul constructiei: 1980 
Numar de apartamente: 40 
Structura constructiva: Panouri mari din beton armat prefabricate 

 
2. Informaţii privind construcţia 

2.1  Informaţii privind construcţia. 
Suprafata utila a spatiilor incalzite:  3250,00m2 
Volumul util al spatiului incalzit: 9100,00 m3 
Volumul total al cladirii:  9796,20 m3   
   
Tabel 1.Caracteristici geometrice si termotehnice ale anvelopei cladirii reale 

El. de constructie Orientarea Suprafata             
(mp) 

Suprafata  
totala                    
(mp) 

Rezistenta termica          
(mpK/W) 

PE N 331 

1059.35 0.296 
S 331 

E 200.475 

V 196.875 

Tamplarie 

N 232 

545.20 0.39 
S 232 

E 38.8 

V 42.4 

UE, termopan 
N 4.4 

8.8 0.7 
S 4.4 

PL terasa  O 3250,00 3250,00 0.204 

PL  peste subsol O 3250,00 3250,00 0.876 

Rezistenţa medie a anvelopei clădirii reale: 
__

R = 0.347 m2K/W 
Indicele de compactitate al clădirii : 
Sext / V = 0.475 

Sursa de energie pentru incalzirea spatiilor: termoficare 
Tipul sistemului de incalzire: incalzire centrala cu corpuri statice 
Distributia agentului termic: inferioara 
Necesarul de caldura de calcul: 71  kW  
Racord la sursa centralizata de caldura: unic 
Contor de caldura pentru incalzire: da 
Elemente de reglaj termic si hidraulic: nu 
Pornind de la valoarea necesarului de caldura anual normal pentru incalzirea spatiilor 

locuite, determinat conform metodologiei prezentate in [2] rezulta: 
Durata sezonului de incalzire: Dz=205 zile 
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• Momentul de incepere al sezonului de incalzire: 3 octombrie 

• Momentul de sfarsit al sezonului de incalzire: 26 aprilie 
Consumul anual de căldură pentru încălzire, la nivelul spaţiilor încălzite 

Q
an

inc
=210,48 MWh/an  

Consumul anual de căldură pentru încălzire, la nivelul racordului la sursa de căldură: 

Q
an

Sinc
=332,48 MWh/an  

Consumul specific anual de căldură pentru încălzirea spaţiilor clădirii, la nivelul spaţiilor 
încălzite: 

q
an

inc
=710,58 kWh/m2an 

Consumul specific anual de căldură pentru încălzire, la nivelul racordului la sursa de căldură: 

q
an

Sinc
=1088,69 kWh/m2an 

Consumul mediu specific normalizat de caldura pentru apa calda :98 kWh/ 2m
 

Energia electrica consumata pentru iluminatul cladirii este:14 kWh/m2an
 

Randamentul de distributie al instalatiei de incalzire d = 0,96 

Randamentul instalatiei de incalzire interioara inc = 0,883 

inc = 0,92 x 0,96 = 0,883 
 

2.2 Informaţii privind instalaţia de preparare a apei calde menajere 
 Puncte de consum a.c.m./a.r.:nr. 38/46 
 Numărul de obiecte sanitare – pe tipuri:  

           40 lavoare 
 40 cazi de baie 
 40 spalatoare 
 40 vase de closet 

Consumul mediu specific normalizat de caldura pentru apa calda : 78 kWh/
2m
 

 
3. Notarea energetica a cladirii 

Notarea din punct de vedere energetic a cladirii se efectueaza in functie de consumul 
specific anual normal de caldura estimat prin prezenta expertiza.s 

Notele de referinta atasate cladirii certificate vizeaza cladirea de referinta, caracterizata de 
utilizarea rationala a caldurii si cladirea eficienta, caracterizata de utilizarea eficienta a caldurii. 

Relatia de determinare a notelor energetice functie de consumul specific anual normal de 
caldura estimat este relatia (4.1) din [12]. 

3.1 Penalizarile acordate clădirii certificate. 
Penalizarile acordate cladirii la notarea din punct de vedere energetic a acesteia sunt 

datorate unor deficiente de intretinere si exploatare a cladirii, avand drept consecinta utilizarea 
nerationala a caldurii. Acestea se determina cu relatia: 

p0 = p1  p2  p3  p4  p5  p6  p7  p8  p9  p10  p11 = 1,252 
in care: 
p1 = coeficient de penalizare functie de starea subsolului tehnic al cladirii – pentru cladiri 
colective. 
Tabel 1. 

Starea subsolului tehnic p1 

Uscata si cu posibilitate de acces la instalatia comuna 1,00 

Observatie: Pentru cladirile individuale, p1 = 1,00 
p2 = coeficient de penalizare functie de utilizarea usii de intrare in cladire pentru cladiri 
colective, determinat conform tabelului 2; 
Tabel 2. 
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Usa de intrare in cladire p2 

Usa este prevazuta cu sistem automat de inchidere si sistem de 
siguranta (interfon, cheie) 

1,00 

Observatie: Pentru cladirile individuale, p2 = 1,00 
p3 = coeficient de penalizare functie de starea elementelor de inchidere mobile din spatiile 
comune (casa scarilor) – catre exterior sau catre ghene de gunoi, pentru cladiri colective, 
determinat conform tabelului 3; 
Tabel 3. 

Starea elementelor de inchidere mobile p3 

Ferestre / usi in stare buna, dar neetansate 1,02 

Observatie: Pentru cladirile individuale, p3 = 1,00 
p4 = coeficient de penalizare functie de starea armaturilor de inchidere si reglaj de la corpurile 
statice – pentru cladirile dotate cu instalatie de incalzire centrala cu corpuri statice, determinat 
conform tabelului 4; 
Tabel 4. 

Situatia p4 

Corpurile statice sunt dotate cu armaturi de reglaj, dar cel putin 
50% din acestea nu sunt functionale 

1,05 

Observatie: Pentru cladiri care nu sunt dotate cu instalatie de incalzire centrala cu corpuri 
statice,p4 =1,00. 
p5 – coeficient de penalizare functie de spalarea / curatarea instalatiei de incalzire interioara – 
pentru cladiri racordate la un punct termic centralizat sau centrala termica de cartier, determinat 
conform tabelului 5; 
Tabel 5. 

Situatia p5 

Corpurile statice au fost demontate si spalate / curatate in totalitate 
inainte de ultimul sezon de incalzire, dar nu mai devreme de 3 ani 

1,02 

Observatie: Pentru cladiri care nu sunt racordate la un punct termic centralizat sau centrala 
termica de cartier, p5 =1,00. 
p6 – coeficient de penalizare functie de existenta armaturilor de separare si golire a coloanelor 
de incalzire – pentru cladiri colective dotate cu instalatie de incalzire centrala, determinat 
conform tabelului 6; 
Tabel 6. 

Situatia p6 

Coloanele de incalzire sunt prevazute cu armaturi de separare si 
golire a acestora, functionale 

1,00 

Observatie: Pentru cladiri individuale sau cladiri care nu sunt dotate cu instalatie de incalzire 
centrala, p6 =1,00. 
p7 – coeficient de penalizare functie de existenta echipamentelor de masura pentru decontarea 
consumurilor de caldura – pentru cladiri racordate la sisteme centralizate de alimentare cu 
caldura, determinat conform tabelului 7; 
Tabel 7. 

Situatia p7 

Exista contor general de caldura pentru incalzire, dar nu exista 
contor general de caldura pentru apa calda menajera 

1,07 

Observatie: Pentru cladiri cu sistem propriu / local de furnizare a utilitatilor termice, p7 =1,00. 
p8 – coeficient de penalizare functie de starea finisajelor exterioare ale peretilor exteriori – 
pentru cladiri cu pereti din caramida sau BCA, determinat conform tabelului 8; 
Tabel 8. 

Situatia p8 

Stare buna a tencuielii exterioare 1,05 

Observatie: Pentru cladiri cu pereti exteriori din alte materiale, p8 =1,00. 



 

7. BL 158_STR ABRUD- AUDIT  

 

7. BL 158_STR ABRUD- AUDIT PAGINA 10 DIN 20 

 

p9 – coeficient de penalizare functie de starea peretilor exteriori din punct de vedere al 
continutului de umiditate al acestora, determinat conform tabelului 9; 
Tabel 9. 

Situatia p9 

Peretii exteriori prezinta pete de condens (in sezonul rece) 1,02 

p10 – coeficient de penalizare functie de starea acoperisului peste pod – pentru cladiri 
Observatie: Pentru cladiri fara pod nelocuibil, p10 =1,00. 
p11 – coeficient de penalizare functie de starea cosului / cosurilor de evacuare a fumului 
Observatie: Pentru alte tipuri de cladiri, p11=1,00. Exista un singur cos de fum pentru cazan. 
 

3.2  Clădirea de referinţă 
Durata sezonului de încălzire: Dz=190 zile 

• Momentul de începere al sezonului de încălzire: 12 octombrie  

• Momentul de sfârşit al sezonului de încălzire: 20 aprilie 

• Consumul anual de căldură pentru încălzire, la nivelul spaţiilor încălzite 

• Q
an

inc
=210,48 MWh/an  

• Consumul anual de căldură pentru încălzire, la nivelul racordului la sursa de căldură: 

• Q
an

Sinc
=332,48 MWh/an  

• Consumul specific anual de căldură pentru încălzirea spaţiilor clădirii, la nivelul spaţiilor 
încălzite: 

• q
an

inc
=710,58 kWh/m2an 

• Consumul specific anual de căldură pentru încălzire, la nivelul racordului la sursa de 
căldură: 

• q
an

Sinc
=1088,69 kWh/m2an 

Consumul mediu specific normalizat de caldura pentru apa calda :98 kWh/ 2m
 

Energia electrica consumata pentru iluminatul cladirii este:14 kWh/m2an
 

Randamentul de ditributie al instalatiei de incalzire 96.0=d  

Randamentul instalatiei de incalzire interioara 883.0=inc  

883.096.092.0 == xinc  

Consumul mediu specific normalizat de caldura pentru apa calda:  55,23  kWh/ 2m
 

Energia electrica consumata pentru iluminatul cladirii este:10 kWh/m2an
 

 
Pe baza valorilor consumurilor specifice de caldura se determina notele energetice astfel 

(cf. MC001/3): 
N=exp.(-0,0018qTpo+4,73677) 
Nmax=100 
Cladirea reala cu consum specific de caldura pentru incalzire, apa calda de consum si 

iluminat: 
= 240.05 kWh/m2an, i se atribuie nota 71.94 

NC=exp.(-0,0018 x 240,05x 1,251 + 4,794) =71.94 
Cladirea de referinta cu consum specific de caldura pentru incalzire, apa calda de consum 

si iluminat: 
=  180,65 kWh/m2an, i se atribuie nota 88.5 

NC=exp.(-0,0018 x 180,65  x 1,0 + 4,794) =88.5 
 3.4 Rezistenţe termice medii pe clădire 

Valorile rezistenţei termice medii pe clădire se determină conform [4]. 
Rezistenţa medie pe clădire înainte de reabilitare       
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Tabelul A2.6 

Nr. crt. 
  

Elementul de constructie 
 
 

Aj R’j j  

jR'

jAj
 

m2 m2k/W - W/k 

1.  Perete exterior 30 cm  1059.35 0.669 1,00 872.69 

2.  
Ferestre 
exterioare 

 
545.20 0.38 

1,00 
184.11 

3.  
Usi  
exterioare  8.8 0.7 1,00 12.57 

4.  Terasa  149.9 1.095 1,00 152.31 

5.  Pardoseala calda pe sol  125.085 1.73 1,00 72.30 

6.  Pardoseala rece pe sol  41.695 1.78 1,00 23.42 

7.  Total  1031.81   1368.35 

R’med=

jR

jAj

Aj

'






=0. 76 m2k/w 

Coeficientul global de izolare termică este determinat pentru clădirea reală  

G= n
V

jLj
+


34.0


=0.84 

Pentru cladiri cu 5 niveluri si A/V=0.314 rezulta din Anexa 2 din C107/1, GN=0,57 
G=0.84> GN=0,57 
 Cladirea reală  NU corespunde criteriului de izolare globală. 
Temperatura interioara medie pe clădire, se determină cu relaţia (4) din SR 4839-1997 în 
funcţie de temperaturile necesare fiecărui spaţiu din clădire: clădirea are 5 niveluri (P+4E). 

Rezultă temperatura medie interioară ti =17,8C. 
 
Întocmit, 
Auditor energetic, Construcţii + Instalaţii    
ing. Turza A. Dimitrie-Ioan,  
Legitimatia Seria UA Nr. 01721 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Teodor.Visan
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3. MĂSURI DE MODERNIZARE ENERGETICĂ A CLĂDIRII ŞI A INSTALAŢIILOR DE 
ÎNCĂLZIRE  

În urma evaluării consumului energetic al clădirii în conditii normale de ocupare, pe baza 
caracteristicilor reale ale sistemului construcţie-instalaţie de încălzire s-au identificat 
urmatoarele soluţii de reabilitare şi modernizare energetică. 

Soluţii tehnice recomandate pentru modernizarea energetică a clădirii 
Modernizarea energetică a clădirii se va realiza prin intervenţii asupra clădirii şi 

intervenţii asupra instalaţiilor aferente clădirii. 
Intervenţii asupra clădirii 
Intervenţiile asupra clădirii au ca scop reducerea necesarului de căldură prin izolarea 

termică a structurii şi reducerea infiltraţiilor prin rosturi. 
A.1 Ameliorarea izolatiei termice   
Izolarea termica a cladirii existente are ca scop reducerea fluxului termic prin conductie 

prin anvelopa cladirii. 
A.1.1. Izolarea termica a elementelor de constructie opace orizontale 
Izolarea termică  Planşeul terasă / terasa sub sarpanta se va soluţiona după cum 

urmează: 
✓ se elimina stratul de hidroizolatie; 
✓ strat difuzie si bariera contra vaporilor; 
✓ polistiren extrudat in grosime de 16 cm; 
✓ şapă de protectie armata cu plasa sudata  
✓ refacerea hidroizolaţiei; 

Izolarea termică  a tavanului peste subsol: 
✓ strat adeziv pentru lipire polistiren expandat; 
✓ polistiren expandat de 8 cm grosime 
✓ executarea stratului de protecţie al termoizolaţiei cu tencuială subţire cu mortar adeziv 

armat cu plasă din fibră de sticlă; 
✓ zugrăveală simplă cu lapte de var. 

A.1.2. Izolarea termică a elementelor de construcţie opace verticale 
 

Izolarea termică la exterior a pereţilor exteriori implica: 
✓ curăţare prin periere si  spălare strat suport; 
✓ aplicarea  adezivului pentru lipirea polistirenului pe stratul suport; 
✓ izolare termică suprafaţă exterioară faţadă cu polistiren expandat cu grosimea de 10 cm, 

dibluit, inclusiv termoizolarea conturului golurilor (şpaleţi, buiandrugi, glafuri) si a soclului; 
✓ plasă din fibră de sticlă acoperită cu un adeziv pentru şpaclu; 
✓ strat de grund cu amorsă şi mortar tinci; 
✓ tencuiala decorativă  

 
În scopul reducerii efectului negativ al punţilor termice, soluţiile se aplică astfel încât să 

se asigure în cât mai mare măsură continuitatea stratului termoizolant în special la racordarea 
cu soclurile, cu aticele (se prevăd straturi termoizolante pe ambele feţe).  

Soluţia de termoizolare la exterior prezintă următoarele avantaje: 
✓ se realizează în conditii optime pentru corectarea majorităţii punţilor termice; 
✓ conduce la o alcătuire favorabilă sub aspectul difuziei la vaporii de apă şi a stabilităţii 

termice; 
✓ protejează elementele de construcţie structurale şi structura în ansamblu de efectele 

variaţiei de temperatură; 
✓ nu conduce la micşorarea ariilor locuibile şi utile; 
✓ permite realizarea renovării faţadelor; 
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✓ permite locuirea spaţiilor în timpul executării lucrărilor de modernizare; 
✓ nu afectează tencuielile, zugrăvelile şi vopsitoriile interioare şi urmatoarele dezavantaje: 
✓ execuţia lucrărilor este mai pretenţioasă decât în cazul amplasării stratului termoizolant 

la interior, necesită un personal calificat şi un control riguros; 
✓ conduce la modificarea aspectului exterior al faţadei; 
✓ noul parament al clădirii este de regulă mai sensibil la acţiuni mecanice, în special la 

socuri, decât peretele iniţial. 
  
A.2 Ameliorarea etanşeitătii la aer 
Prin înlocuirea ferestrelor şi uşilor exterioare existente, cu tâmpărie exterioara 

termoizolanta din profile PVC (minim 5 camere, clasa A) cu glaf exterior, cu geam termoizolant 
dublu low-E, cu R’=0,77 m2k/W.  

Asigurarea aerului proaspăt necesar calităţii de confort a aerului interior şi limitării 
umiditătii şi al condensului, ce pot avea efecte negative asupra construcţiei, se va asigura prin 
dotarea tamplariei cu grile de ventilatie mecanica.  

Dotarea uşilor exterioare cu sisteme automate de închidere. 
 
B. Interventiile asupra instalatiilor  
B 1.1 Instalatia de distributie in subsol si echilibrare termohidraulica 

✓ golire instalaţie interioară ; 
✓ desfacere - refacere izolaţie la conductele de distribuţie, în zonele de intervenţie; 
✓ demontare - montare conducte de distribuţie în zonele de intervenţie 
✓ reparare suporţi susţinere conducte de distribuţie; 
✓ realizare protecţie anticorozivă la conducte şi suporţi. 
✓ echilibrarea termohidraulică a instalaţiei interioare de încălzire, care cuprinde, în 

principal: 
✓ demontare robinete pe conductele de distribuţie; 
✓ montare robinete de echilibrare termohidraulică la baza coloanelor, în subsolul  blocului; 
✓ demontare robinete radiatoare şi montare robinete cu cap termostatic şi  robinete de 

aerisire; 
✓ spălare instalaţie interioară de încălzire; 

 
 

 
 
Întocmit, 
Auditor energetic, Construcţii + Instalaţii    
ing. Turza A. Dimitrie-Ioan,  
Legitimatia Seria UA Nr. 01721 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Teodor.Visan
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4. ANALIZA ECONOMICĂ A SOLUŢIILOR DE MODERNIZARE 
   ENERGETICĂ A CLĂDIRII ŞI  A INSTALATIILOR INTERIOARE  
4.1 Soluţii pentru partea de construcţii şi instalaţii 
S-au avut în vedere următoarele solutii de modernizare energetică a anvelopei clădirii şi 

ale instalaţiilor interioare: 
Solutia C1 : Izolarea termica a peretelor exteriori polistiren expandat de 10 cm şi 

refacere trotuar protectie; 
Soluţia C2 :  Izolarea termică a terasei/terasa sub sarpanta cu polistiren extrudat de 16 

cm; 
Soluţia C3 :  Izolarea termica a planseului peste subsol cu polistiren expandat de 8 cm;  
Soluţia F1 :  Inlocuirea ferestrelor si usilor existente cu ferestre din tâmplărie PVC şi 

geam termopan  (R’=0,77 m2K/W);  
Solutia I 1:        Interventii asupra instalatiei de distributie subsol si echilibrare hidraulica, 
interventii centrala termica; 
 
4.2 Efecte ale aplicării soluţiilor de reabilitare termică 
Prin aplicarea soluţiilor de reabilitare termică a anvelopei clădirii se obţine îmbunătăţirea 

performanţei de izolare termică a clădirii. 

Nr. crt. 
  

Elementul de constructie 
 
 

Aj R’j j  

jR'

jAj
 

m2 m2k/W - W/k 

1 Perete exterior 40 cm  1059.35 3.44 1,00 169.718 

2 
Ferestre 
exterioare 

PVC 
545.20 0.77 1,00 147,0909 

3 
Usi  
exterioare PVC 8.8 0.77 1,00 11,4286 

4 Planşeu terasă  149.9 5,53 1,00 30,1591 

5 Pardoseala peste subsol  125.085 2,93 1,00 56,9215 

 Total  996.15     415,3181 

R’med=

jR

jAj

Aj

'






= 2.399 m2k/w 

 Coeficientul global de izolare termică este determinat pentru clădirea reală 

G= n
V

jLj
+


34.0


=0,398 

Pentru cladiri cu 5 niveluri si A/V=0,316, rezulta din Anexa 2 din C107/1, GN=0,57 
G=0.398 < GN=0,57 

Cladirea reabilitata si modernizata termic corespunde criteriului de izolare globala. 
S-au avut în vedere următoarele pachete de soluţii de modernizare energetică a 

anvelopei clădirii şi ale instalaţiilor interioare :  
 Determinarea consumurilor de căldură pentru fiecare soluţie/pachet de soluţii de 
modernizare energetică s-a facut pe baza metodologiei utilizate pentru expertizarea energetică 
a clădirii. 
 Analiza economică a soluţiilor de modernizare se bazează pe următoarele ipoteze: 

✓ sumele necesare realizarii lucrărilor de investiţie se consideră ca fiind la dispoziţia 
beneficiarului de investiţie, acesta neapelând la credite bancare; 

✓ calculele economice se efectuează în Euro, considerând un curs de schimb de 4,45 
RON/Euro; 

✓ costul specific al energiei termice se consideră în funcţie de solutia de modernizare 
energetică a instalaţiilor interioare;  



 

7. BL 158_STR ABRUD- AUDIT  

 

7. BL 158_STR ABRUD- AUDIT PAGINA 15 DIN 20 

 

✓ consumul anual normal pentru încălzirea spaţiilor se corectează în funcţie de sistemul de 
încălzire/răcire şi în funcţie de randamentul anual global al instalaţiilor interioare.  

✓ Indicatorii de eficienţă economică utilizaţi la analiza comparativă a soluţiilor : 

durata (simplă) de recuperare a investiţiei, cE

C
N INV

R


=
 [ani] 

în care: CINV  - costul lucrărilor de modernizare energetică, în Euro; 

 E  - economia de căldură realizată prin aplicarea soluţiilor de  modernizare 
energetică, în kWh/an; 
  c  - costul specific al energiei termice, în Euro/kWh c=0,12 Euro/kWh. 

costul energiei economisite pe durata de viaţă a soluţiei, s

INV

NE

C
e


=

[Euro/kWh] 
 Sinteza rezultatelor energetice şi economice ale aplicării soluţiilor de modernizare 
termică a clădirii sunt redate în urmatoarele tabele: 
 
Indicatorii economici ai soluţiilor de reabilitare termică           
 Tabelul I1 -1 

Nr. Crt. Solutuii de 
modernizare 
termica 

Economia 
de energie 

Durata 
de viata 

Durata de 
recuperare 
a investitiei 

 Ns 

[KWh/an] [ani] [ani] 

1. C1 13663.27 20 10.68 

2. C2 4490.501 20 9.29 

3. C3 5820.841 20 7.16 

4. F1 12147.16 20 6.72 

5. I1 1998.027 20 6.96 

TOTAL  38119.79 20 8.16 

 
 

Întocmit, 
Auditor energetic, Construcţii + Instalaţii    
ing. Turza A. Dimitrie-Ioan,  
Legitimatia Seria UA Nr. 01721 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Teodor.Visan
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ANEXA A1 - BREVIAR DE CALCUL 
A. CARACTERISTICI TERMOTEHNICE 

Pentru conductivitatile termice de calcul se folosesc valorile din [5] Anexa A, multiplicate cu 
coeficientii de majorare din [2] anexa 2, Tabelul A.2.1.  

Caracteristicile termotehnice ale materialelor utilizate    Tabelul 1 

 
Nr. 
crt. 

 
Denumirea 
materialului 

Caracteristici conform [5] 
AnexaA 

Coeficientul 
de majorare 

Conductivitatea 
termica de calcul 

   
- 

W/mK 

kg/m3 W/mK 

1.  Beton armat 2500 1.74 - 1,74 

2.  BCA 825 0.34 1.200 0.288 

3.  Placi din BCA din 
GBN 35 la terase 

700 0.24 1.365 0.3276 

4.  Beton simplu 2400 1.62 - 1.62 

5.  Mortar de ciment la 
terasa 

1800 0.93 1.133 1.0537 

6.  Mortar de ciment la 
tencuieli exterioare 

1800 0,93 1,13 1,0537 

7.  Mortar de ciment la 
tencuieli interioare 

1800 0,87 1,03 0,8900 

8.  Bitum la hidroizolatii 1100 0.17 - 0.17 

9.  Mozaic la pardoseli 2000 1,16 - 1,1600 

10.  Parchet de fag 800 0,23 1.365 0,3140 

11.  Pietris 1800 0,70 - 0,7000 

12.  Nisip 1600 0,58 - 0,5800 

A. Rezistenţe termice unidirecţionale  
Masuri de modernizare a cladirii: 

✓ - Izolarea termica a peretelor exteriori cu polistiren expandat de 10 cm 
✓ - Izolarea termica a terasei cu placi de polistiren extrudat de 16 cm si refacerea 

hidroizolatiei; 
✓ - Izolarea planseului peste subsol cu polistiren expandat de 8 cm; 

Caracteristicile termotehnice ale materialelor utilizate sunt prezentate în tabelul urmator: 
 

Caracteristicile termotehnice ale materialelor termoizolante   Tabelul 2 

 
Nr. crt. 

 
Denumirea materialului 

Densitatea Conductivitatea 
termica 

  

kg/m3 W/mK 

1 Polistiren expandat 20 0,036 

2 Polistiren extrudat 30 0,036 

 
a). Pereţi exteriori, din cărămidă plină, de 40 cm 

 alcătuire (i→e): -Tencuiala interioara – 2cm 
    - Beton armat – 10 cm  
    - Zidarie de BCA – 12 cm 
    - Beton armat – 7cm 
    - Tencuieli exterioare – 3 cm 
    - Polistiren expandat 10 cm 
 

 44.3
24

1

036.0

10,0

87,0

02,0

74,1

10,0

34.0

12,0

74,1

07,0

93,0

03,0

8

1
=+++++++=R  m2K/W 
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b). Planşeu terasă  

-Tencuiala interioara -2cm 
    -Beton armat -14cm 
    -Sapa de egalizare -5 cm 
    -Bariera de vapori- 1,5cm 
    -Nisip -2cm  
    -Placi BCA GBN- 12.5cm 
    -Mortar de ciment-1 cm  
    -Polistiren extrudat 16 cm 
    -Hidroizolatie – 1cm  
    - Nisip – 0.5cm 

53,5
24

1

036,0

16,0

58,0

005,0

17,0

01,0

93,0

01,0

24,0

125,0

58,0

02,0

37,0

015,0

93,0

5,0

74,1

14,0

87,0

02,0

8

1
=+++++++++++=R  m2K/W 

 
c). Planseu peste subsol 

alcatuire (i→subsol): 
 Pardoseala rece:  - mozaic sclivisit 2,5 cm 
     - sapa de egalizare 5cm 

 - placă beton 15 cm 
 - polistiren expandat 8 cm 

 Pardoseală rece: 

  51,2
036.0

08,0

74,1

15,0

93,0

05,0

87,0

025,0

8

1
=++++=R  m2K/W 

Pardoseală caldă: - parchet stejar 2,2 cm 
   - sapa de egalizare 5cm 

    - placă beton 15 cm 
    - polistiren expandat 8 cm 

 Pardoseala calda: 

  93,2
036.0

05,0

74,1

15,0

93,0

05,0

23,0

022,0

8

1
=++++=R  m2K/W 

 
B. REZISTENŢE TERMICE MEDII PE CLĂDIRE 
Valorile rezistenţei termice medii pe clădire se determină pentru fiecare lună în funcţie de 

valorile de mai sus şi de pozitia de despărtire a liniilor de flux termic către exterior de pe 
conturul spaţiului încălzit. 
Rezistenţa medie pe clădire       Tabelul 3 

Nr. crt. 
  

Elementul de constructie 
 
 

Aj R’j j  

jR'

jAj
 

m2 m2k/W - W/k 

1 Perete exterior 40 cm  583.83 3.44 1,00 169.718 

2 
Ferestre 
exterioare 

PVC 
122,06 0.7 1,00 147,0909 

3 
Usi  
exterioare PVC 8.8 0.7 1,00 11,4286 

4 Planşeu terasă  166.78 5,53 1,00 30,1591 

5 Pardoseala peste subsol  166.78 2,93 1,00 56,9215 

 Total  996.15     415,3181 



 

7. BL 158_STR ABRUD- AUDIT  

 

7. BL 158_STR ABRUD- AUDIT PAGINA 18 DIN 20 

 

R’med=

jR

jAj

Aj

'






= 2.399 m2k/w 

 Coeficientul global de izolare termică este determinat pentru clădirea reală 

G= n
V

jLj
+


34.0


=0,398 

Pentru cladiri cu 5 niveluri si A/V=0,316, rezulta din Anexa 2 din C107/1, GN=0,57 
 
G=0.398 < GN=0,57 
Cladirea reabilitata si modernizata termic corespunde criteriului de izolare globala. 
 
 
D.  DETERMINAREA NECESARULUI ANUAL NORMAL DE CĂLDURĂ PENTRU 
ÎNCĂLZIRE, A.C.M. ŞI CLIMATIZARE 
 S-au avut în vedere următoarele soluţii de modernizare energetică a anvelopei clădirii şi 
a instalaţiilor interioare: 
 Solutia C1 :Izolarea termica a peretelor exteriori polistiren expandat de 10 cm şi refacere 
trotuar protectie; 
 Soluţia C2 :Izolarea termică a terasei/terasa sub pod cu sistem termoizolant cu polistiren 
extrudat de 16 cm; 
 Soluţia C3 : Izolarea planseului peste subsol cu polistiren expandat de  8 cm pana la 
limita de inghet; 
 Soluţia F1: Înlocuirea ferestrelor existente cu ferestre din tâmplărie PVC şi geam 
termopan (R’=0,77 m2K/W)  
 Solutia I 1: Reabilitarea instalaţiei de încălzire 
Pornind de la valoarea necesarului de căldură anual normal pentru încălzirea spaţiilor locuite, 
determinat conform metodologiei prezentate în [2] rezultă: 

Durata sezonului de încălzire: Dz=195 zile 

• Momentul de începere al sezonului de încălzire:  6 octombrie  

• Momentul de sfârşit al sezonului de încălzire: 20 aprilie 
 
Consumul anual de căldură pentru încălzire, la nivelul spaţiilor încălzite 

Q
an

inc
=210,48 MWh/an  

Consumul anual de căldură pentru încălzire, la nivelul racordului la sursa de căldură: 

Q
an

Sinc
=332,48 MWh/an  

Consumul specific anual de căldură pentru încălzirea spaţiilor clădirii, la nivelul spaţiilor 
încălzite: 

q
an

inc
=710,58 kWh/m2an 

Consumul specific anual de căldură pentru încălzire, la nivelul racordului la sursa de căldură: 

q
an

Sinc
=1088,69 kWh/m2an 

Consumul mediu specific normalizat de caldura pentru apa calda :98 kWh/
2m
 

Energia electrica consumata pentru iluminatul cladirii este:14 kWh/m2an
 

883.096.092.0 == xinc
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Consumul anual de căldură pentru preparare a.c.m., la nivelul clădirii reabilitate:  

 Q
an

ACM
= 163,37 MWh/m2an  

Consum de energie specifice dupa 

reabilitare (kWh/mp,an) 

Consum de energie totale dupa 

reabilitare (kWh/an) 

Economie 

energie 

Clasa de 

energie 

Incalzire 
Apa 

calda 
Iluminat Total Incalzire 

Apa 

calda 
Iluminat Total Procent Înainte După 

93,55 61,44 8,38 163,37 315,81 207,42 28,30 551,54 49,34% D B 

 
Consumul anual de căldură pentru prepararea apei calde menajere la nivelul racordului 

la sursă: 

. Q
an

SACM
= 551,54 MWh/an  

Consumul specific anual de căldură pentru prepararea apei calde menajere: 

 q
an

ACM
=61,44   kWh/m2an 

 

 
 
DESCRIEREA LUCRARILOR 
 

1) Reabilitare termică a elementelor de anvelopă a clădirii: 
- izolarea termică a fațadei - parte vitrată, prin: 

> înlocuirea tâmplăriei exterioare existente, inclusiv a celei aferente accesului în 
clădire, cu tâmplărie termoizolantă cu performanță ridicată, 

Consum de energie specifice (kWh/mp,an) Consum de energie totale (kWh/an) 

Incalzire Apa calda Iluminat Total Incalzire Apa calda Iluminat Total 

210,48 98,00 14,00 322,48 710,58 330,85 47,26 1088,69 

Consum anual specific de 

energie finala pentru incalzire ( 

kWh/mp an 

Consumul de energie 

primara ( kWh/mp an ) 

Consumul de energie 

primara surse regenerabile ( 

kWh/mp an ) 

Nivelul anual 

estimat al gazelor 

cu efect de sera ( 

kgCO2/mp an ) 

Înainte După Înainte După Înainte După Înainte După 

210,48 93,55 322,48 163,37 0 19,60 59,66 30,22 
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> înlocuirea tâmplăriei interioare (uși de acces și ferestre) către spațiile neîncălzite 
sau insuficient încălzite 

- izolarea termică a fațadei - parte opacă (inclusiv termo-hidroizolarea terasei): 

> termoizolarea planșeului peste ultimul nivel cu sisteme termoizolante 
- închiderea balcoanelor cu tâmplărie termoizolantă, inclusiv izolarea termică a 

parapeților 
- izolarea termică a planșeului peste subsol 
- izolarea termică a planșeului peste sol/subsol neîncălzit, a pereților subsolului 

(când acesta este utilizat/încălzit pentru desfășurarea activității/urmează a fi utilizat/încălzit 
pentru desfășurarea activității) sau a podului existent al clădirii (când acesta este utilizat/ 
încălzit pentru desfășurarea activității sau urmează a fi utilizat/încălzit pentru desfășurarea 
activității), 

- izolarea termică a pereților care formează anvelopa clădirii ce delimiteaza spațiul 
încălzit de alte spații comune neîncălzite; 

2) Reabilitare termică a sistemului de încălzire/a sistemului de furnizare a apei 
calde de consum 

- repararea/refacerea instalației de distribuție a agentului termic între punctul de 
racord și planșeul peste subsol/canal termic, inclusiv izolarea termică a acesteia, în scopul 
reducerii pierderilor termice și de agent termic/apă caldă, precum și montarea robinetelor cu 
cap termostatic la radiatoare și a robinetelor de presiune diferențială la baza coloanelor de 
încălzire în scopul creșterii eficienței sistemului de încălzire prin autoreglarea termohidraulică a 
rețelei; 

- reabilitarea și modernizarea instalației de distribuție a agentului termic - încălzire 
și apă caldă de consum, parte comună a clădirii tip bloc de locuințe 

3) Instalare/reabilitare/modernizare a sistemelor de climatizare și/sau ventilare 
mecanică pentru asigurarea calității aerului interior 

- soluții de ventilare naturală sau mecanică prin introducerea 
dispozitivelor/fantelor/grilelor pentru aerisirea controlată a spațiilor ocupate și evitarea apariției 
condensului pe elementele de anvelopă; 

- soluții de ventilare naturală organizată sau ventilare hibridă (inclusiv a spațiilor 
comune), repararea/refacerea canalelor de ventilație în scopul menținerii/realizării ventilării 
naturale organizate a spațiilor ocupate 

4) Reabilitare/ modernizare a instalațiilor de iluminat în clădiri 
- reabilitarea/modernizarea instalației de iluminat prin înlocuirea circuitelor de 

iluminat deteriorate sau subdimensionate; 
- înlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent și incandescent cu corpuri de iluminat 

cu eficiență energetică ridicată și durată mare de viață, inclusiv tehnologie LED; 
- instalarea de corpuri de iluminat cu senzori de mișcare/prezență, acolo unde 

acestea se impun pentru economie de energie. 
5) Sisteme alternative de producere a energiei electrice și/sau termice pentru 

consum propriu; utilizarea surselor regenerabile de energie 
- instalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu energie utilizând surse 

regenerabile de energie, precum instalații cu captatoare solare termice sau electrice, instalații 
cu panourisolare fotovoltaice, microcentrale care funcționează în cogenerare de înaltă eficiență 
și sisteme centralizate de încălzire și/sau de răcire, pompe de caldură și/sau centrale termice 
sau centrale de cogenerare pe biomasă, schimbătoare de caldura sol-aer, recuperatoare de 
căldură, în scopul reducerii consumurilor energetice din surse convenționale și a emisiilor de 
gaze cu efect de seră etc, inclusiv achiziționarea acestora 

6) Echiparea clădirilor cu stații de încărcare pentru mașini electrice 
- statii de reîncărcare pentru vehicule electrice, precum și a tubulaturii încastrată 

pentru cablurile electrice, pentru a permite instalarea, într-o etapă ulterioară, a punctelor de 
reîncărcare pentru vehicule electrice 
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7) Alte tipuri de lucrări 
- repararea trotuarelor de protecție, în scopul eliminării infiltrațiilor la infrastructura 

blocului de locuințe 
- repararea/construirea acoperișului tip terasă/șarpantă, inclusiv repararea 

sistemului de colectare a apelor meteorice de la nivelul terasei, respectiv a sistemului de 
colectare și evacuare a apelor meteorice la nivelul învelitoarei tip șarpantă; 

- demontarea instalațiilor și a echipamentelor montate aparent pe fațadele/terasa 
clădirii, precum și remontarea acestora după efectuarea lucrărilor de intervenție 

- refacerea finisajelor interioare în zonele de intervenție; 
- reabilitarea/ modernizarea instalației electrice, înlocuirea circuitelor electrice 

deteriorate sau subdimensionate. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Întocmit, 

Auditor energetic, Construcţii + Instalaţii         
  ing. Turza A. Dimitrie-Ioan,  
Legitimatia Seria UA Nr. 01721 

 
 

Teodor.Visan



          ANEXA 1 

 

 

FIŞA DE ANALIZĂ TERMICĂ ŞI ENERGETICĂ 

 

Clădirea:      Bloc 158, Str. Abrud, nr. 90, sc. A,B,C. 
Adresa:       Loc. Arad, jud. Arad 

Proprietar:  Proprietate privata a persoanelor fizice  
• Categoria clădirii:  
 locuinţe 

 comerţ 

 şcoală 

 birouri 

 hotel 

cultură 

 spital 

 autorităţi locale 

 alta destinaţie 

 

• Tipul clădirii: 

individuala 

 bloc 

 insiruita 

 tronson de bloc 

 

 
• Zona climatica in care este amplasata cladirea: II 

• Regimul de inaltime a cladirii: P+4E 

• Anul constructiei: 1980 

• Proiectant :  

• Structura constructivă:  pereţi structurali din beton armat, cu planşeu din beton armat 

 zidarie portantă 

  pereţi structurali din beton armat 

 diafragme din beton armat 

cadre din beton armat 

 stâlpi şi grinzi 

 schelet metalic 

 
 Existenta documentaţiei construcţiei şi instalaţiei aferente acesteia: 

 partiu de arhitectură pentru fiecare tip de nivel reprezentativ 

 secţiuni reprezentative ale construcţiei 

 detalii de construcţie 

 planuri pentru instalaţia de încălzire interioară 

 schema coloanelor pentru instalaţia de încălzire interioară 

 planuri pentru instalaţia sanitară 

 Gradul de expunere la vânt: 

 adapostită  moderat adapostită  liber expusă (neadapostită) 

 
 Starea subsolului tehnic al clădirii: 

Uscat si cu posibilitate de acces la instalaţia comună, 

 Uscat, dar fără posibilitate de acces la instalaţia comună, 

 Subsol inundat  (posibilitatea de acumulare a apei din canalizarea interioară, aflată în stare necorespunzatoare),  

 Plan de situaţie/schita clădirii cu indicarea orientării faţă de punctele cardinale, a distanţelor până la clădirile din apropiere 
şi înălţimile acestora şi poziţionarea sursei de căldură sau a punctului de racord la sursa de căldură exterioară 

 Identificarea structurii constructive a clădirii în vederea aprecierii principalelor caracteristici termotehnice ale elementelor 
de construcţie din componenţa anvelopei clădirii: tip, suprafaţă, straturi, grosimi, materiale, punţi termice. 

 
 



 Pereţi exteriori opaci: 

 alcătuire: 

PE Descriere 

Suprafaţa/ 
element 

[m2] 
Nr. de elem. 

asem. 

Straturi componente 

(I → e) 
Coeficient 
reducere, r 

[%] Material 
Grosime 

[m] 

1. PE:Structura din 
beton armat cu 
miez de BCA 

R=0,669(m2K)/W 

1100,50 1 

Tenc. int. 
Beton armat 

Zid. BCA 
Beton armat 
Tenc. ext. 

0,02 
0.10 
0.08 
0,07 
0,03 

0.44 

 Suprafaţa totală a pereţilor exteriori opaci [m2]: 1100,50 

 Stare:    bună   pete condens  igrasie 

 Starea finisajelor;   bună   tencuiala căzută parţial / total 

 Tipul şi culoarea materialelor de finisaj: tencuială culoare gri deschis, de grosime 3 cm + caramida 
aparenta pe unele portiuni 
 Elemente de umbrire a faţadelor: nu există. 

Planşeu peste subsol parţial tehnic:  

 
Terasa / acoperiş: terasa 

 Tip:     circulabilă  necirculabilă 

 Stare:    bună    deteriorată 

 uscată   umedă 

 Ultima reparaţie:  <1 an    1-2 ani 

 2-5 ani  > 5 ani 

 Planşeu terasă: 

Nr. 
crt. 

Descriere 
Suprafaţa 

[m2] 
Nr. 

elem.  

Straturi componente 

(I → e) 
Coeficient 
reducere 

r 
[%] 

Material 
Grosime 

[m] 

1. Terasă circualbila 
R=0.836(m2K)/W 

675,20 1 

Tenc. Int 
B.A. 
Sapa egaliz. 
Bariera vapori 
Nisip 
Placi BCA GBN 
Mort. de ciment 
Hidroizolatie 
Nisip 

0.02 
0.14 
0.015 
0.05 
0.02 
0.15 
0.01 
0.01 
0.005 

0.8 

       Suprafata totala a terasei [m2]: 675,20 
       Materiale finisaj hidroizolatie : Hidroizolatie bituminoasa 
 

 Ferestre / uşi exterioare: 

FE/ 
UE 

Descriere 
Supr. 
[m2] 

Tipul tâmplăriei Grad de etanşare 
Prezenta 

oblon 
i/e 

FE1 Ferestre duble din lemn, 
cu deschidere interioară 

(R= 0,38m2K/W) 

150,00 ferestre duble, din 
lemn, 

fără măsuri de 
etanşare 

Lipsă 

FE2 
 

Ferestre rama PVC cu 
geam termopan 
R=0.7 m2K/W 

100,00 
 

Rama PVC si geam 
termopan 

- Lipsă 

UE1 Usa exterioara cu rama din 12.8 Rama PVC si geam - Lipsă 



FE/ 
UE 

Descriere 
Supr. 
[m2] 

Tipul tâmplăriei Grad de etanşare 
Prezenta 

oblon 
i/e 

pvc si geam termopan 
(R=0.7 m2K/W) 

termopan 

 

 Starea tâmplăriei: 

 bună/foarte bună       evident neetanşă  

 fără măsuri de etanşare 

 cu garnituri de etanşare 

 cu măsuri speciale de etanşare 

 Alte elemente de construcţie –  

- între casa scărilor şi pod; 
- între acoperiş şi pod; 
- între casa scărilor şi acoperiş; 
- între casa scărilor şi subsol. 

Nr. 
crt. 

Descriere 
Suprafaţa 

[m2] 
Nr. 

elem.  

Straturi componente 

(I → e) 
Coeficient 
reducere 

r 
[%] 

Material 
Grosime 

[m] 

1. Planseu rece peste 
subsol 
R=0.292m2K)/W 

675,20 
 

Mozaic 
Sapa  
B.A. 

0.03 
0.05 
0.15 

0.96 

2 Planseu cald peste 
subsol 
R=0.359(m2K)/W 

  
Parchet  
Sapa  
B.A. 

0.022 
0.058 
0.15 

0.96 

  Suprafata totala a terasei [m2]: 675,20 

 Elementele de construcţie mobile din spaţiile comune  

 uşile de intrare în clădire: 

 Uşa este prevazută cu sistem automat de închidere şi sistem de siguranţă (interfon, cheie); 

 Uşa este prevazută cu sistem automat de închidere, dar stă închisă în perioada de neutilizare; 

Uşa nu este prevazută cu sistem automat de închidere şi este lăsată frecvent deschisă în perioada de neutilizare;  

 ferestre/uşi de pe casa scărilor: starea geamurilor, a tâmplăriei şi gradul de etanşare; 

 ferestre sparte, neetanşe  

 Caracteristici ale spaţiului locuit/încălzit : 
 Suprafaţa pardoselii spaţiului încălzit [m2]: 3250 
 Volumul spaţiului încălzit [m3]: 9100,00 m3 

 Inaltimea medie libera al unui nivel [m]: 2.60 
 Gradul de ocupare al spaţiului încălzit/nr. de ore de functionare a instalatiei de incalzire: - 
 Tipul solului şi adâncimea medie a pânzei freatice: 4 m  
 Înalţimea medie a subsolului parţial tehnic: 2.60 m 
 Perimetrul exterior al pardoselii subsolului: 225,00  m 
 Perimetrul exterior al placii pe sol: 225,00 m 
 
Instalaţia de încălzire interioară: 

 Sursă proprie, cu combustibil gazos 

  Centrală termică de cartier 

 Termoficare – punct termic central 

 Termoficare – punct termic local 

 Altă sursă sau sursă mixtă 

 Tipul sistemului de încălzire: 

  Încălzire locală cu sobe 

  Încălzire centrală cu corpuri statice  



 Încălzire centrală cu aer cald 

 Încălzire centrală cu planşee încălzitoare 

 Alt sistem de încălzire 

 
 Date privind instalaţia de încălzire interioară: 

Date privind instalaţia de încălzire interioară 
 Tip distribuţie a agentului termic de încălzire: 

 inferioară   superioară  mixtă 

 Necesarul de căldură de calcul [W]: 71 \kW 
 Racord la sursa centralizată de căldură: 

 unic   multiplu:…..puncte 

 diametru nominal [mm],: 76,4 x4 
disponibil de presiune (nominal) [mmCA]:-  

 Contor de căldură: tip contor, anul instalării, existenţa vizei metrologice: - 
 Elemente de reglaj termic şi hidraulic (la nivel de racord, reţea de distribuţie, coloană): la nivelul sursei de căldură: nu 
exista 

 Corpurile statice sunt dotate cu armături de reglaj şi acestea sunt funcţionale; 

  Corpurile statice sunt dotate cu armături de reglaj, dar cel puţin 25% din acestea nu sunt funcţionale; 

 Corpurile statice nu sunt dotate cu armături de reglaj, sau cel putin 50% din armăturile de reglaj existente nu sunt 

funcţionale. 
 Lungimea totală a reţelei de distribuţie amplasată în spaţii neîncălzite:  

− Lungime [m]: 270 

−Termoizolatie;material;grosime;tip protectie;stare; conductele nu sunt termoizolate 
 Starea instalaţiei de încălzire interioară din punct de vedere al depunerilor: 

 Corpurile statice au fost demontate şi spălate / curăţate în totalitate după ultimul sezon de încălzire; 

 Corpurile statice au fost demontate şi spălate / curăţate în totalitate după ultimul sezon de încălzire, dar nu mai 

devreme de trei ani în urmă; 

 Corpurile statice au fost demontate şi spălate / curăţate în totalitate cu mai mult de trei ani in urmă. 

 Armăturile de separare şi golire a coloanelor de încălzire: 

 Coloanele de încălzire sunt prevăzute cu armături de separare şi golire a acestora, funcţionale(partial) 

Coloanele de încălzire nu sunt prevăzute cu armături de separare şi golire a acestora sau nu sunt funcţionale. 

 Date privind instalatia de apă caldă menajeră:  
  Sursa de energie pentru prepararea apei calde menajere: 

  Sursa proprie cu: energie electrică 

 Centrală termică de cartier 

 Termoficare – punct termic central 

 Termoficare – punct termic local 

 Alta sursă sau sursă mixtă 

 Tipul sistemului de preparare a apei calde menajere:  

 Din sursă centralizată 

 Centrală termică proprie 

 Boiler cu acumulare 

 Preparare locală cu aparate de tip instant  a.c.m 

 Preparare locală pe plită 

 Alt sistem de preparare a.c.m 

 Puncte de consum a.c.m./a.r.:nr. 38/46 
 Numărul de obiecte sanitare – pe tipuri:  

           40 lavoare 
 40 cazi de baie 
 40 spalatoare 
 40 vase de closet 
 

 Racord la sursa centralizată cu căldură: - 



 unic   multiplu:…..puncte 

 diametru nominal [mm], 76,4 x4 
disponibil de presiune (nominal) [mmCA] 

 Conducta de recirculare a a.c.m.: 

functională   nu funcţioneaza   nu există 

 Contor de căldură general: - exista 
  tip contor - 
  anul instalarii  - 
  existenţa vizei metrologice 
 Debitmetre la nivelul punctelor de consum: - 

 nu există   parţial   peste tot 

 Alte informaţii: 

 − accesibilitate la racordul de apă caldă din subsolul tehnic: 

 − programul de livrare a a.c.m.; 

 − facturi pentru a.c.m. pe ultimii 5 ani; 

 − date privind sursa de căldură pentru prepararea apei calde menajere; 

 − facturi pentru consumul de gaze naturale pentru cladirile cu instalaţie proprie de producere a.c.m. functionând pe 
gaze naturale: (perioada acoperită de facturi) 

 − date privind starea armăturilor şi conductelor de a.c.m.: 

 − temperatura apei reci din zonă/localitatea în care este amplasată clădirea 

 − numărul de persoane mediu pe durata unui an (pentru perioada în care se cunosc consumurile facturate). 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Auditor energetic, Construcţii + Instalaţii         
ing. Turza A. Dimitrie-Ioan,  
Legitimatia Seria UA Nr. 01721 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

Teodor.Visan
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1 INTRODUCERE. SCOPUL EXPERTIZEI. ISTORIC. 
 Proiectul la care se referă prezenta documentație are ca scop analizarea și 
(eventual) propunerea soluțiilor de intervenție asupra imobilului  cu regim de înălțime P+4 
E cu un nr. de 40 apartamente, dispuse în 3 scări tronsonate ce sumează o suprafața 
desfășurată de 3376 mp, situat pe amplasamentul din strada Abrud nr. 158, SC. A,B,C, 
municipiul Arad, pentru care se doresc lucrări de creștere a eficienței energetice și 
modernizare obiectivelor conform temei de arhitectură. 

Proiectul este în fază de D.A.L.I. Expertiza tehnică va stabili starea tehnică actuală 
urmând ca mai apoi să analizeze situația tehnică a construcțiilor în scenariul în care se vor 
face intervenții cerute prin tema arhitecturală privind reabilitare termică a clădirilor și 
îmbunătățirea performanțelor energetice. 
 Expertiza tehnică a unei construcții este o activitate complexă, care are drept scop 
evaluarea stării tehnice a acesteia și formularea, în cadrul raportului de expertiză, de 
concluzii și recomandări referitoare la condiții, limitări, măsuri și/sau soluții de intervenție 
care se impun pentru asigurarea nivelurilor minime de calitate privind cerințele 
fundamentale aplicabile, în funcșie de categoria de importanță a construcției. 
În ceea ce privește riscul la acțiunea cutremurului, evaluarea seismică a clădirilor existente 
se efectuează pe baza prevederilor reglementării tehnice P100-3/2019.  
 Pe parcursul existenței construcțiilor, pot apărea situații în care proprietarii acestora 
solicită diverse modificări, care pot avea efecte asupra structurii de rezistență și/sau 
componentelor sale nestructurale, precum : recompartimentări, schimbări de destinație, 
montare de echipamente, panouri publicitare sau antene, reabilitări termice, etc. În acest 
caz, pentru situațiile de vulnerabilitate generate de alte riscuri decât acțiunea cutremurului, 
se va utiliza îndrumătorul C254/2017 care prezintă cazuri particulare de expertizare 
tehnică în care expertul tehnic atestat apreciază documentat, pe bază de constatări, 
investigații și analize calitative/cantitative specifice, că nu este necesară evaluarea 
seismică a clădirii. 
 În cazul de față se propun lucrări de creștere a eficienței energetice ce 
constau în: 

 izolarea termică a fațadelor - parte vitrată, prin înlocuirea tâmplăriei exterioare 
existente, inclusiv a celei aferente accesului în blocul de locuințe, cu tâmplărie 
termoizolantă pentru îmbunătățirea performanței energetice a părții vitrate, tâmplărie 
dotată cu dispozitive/fante/grile pentru aerisirea controlată a spațiilor ocupate și evitarea 
apariției condensului pe elementele de anvelopă. 

 izolarea termică a fațadelor - parte opacă, inclusiv termo-hidroizolarea terasei 
respectiv termoizolarea planșeului peste ultimul nivel în cazul existenței șarpantei, cu 
sisteme termoizolante. 

 închiderea balcoanelor și/sau a logiilor cu tâmplărie termoizolantă, inclusiv izolarea 
termică a parapeților. 

 izolarea termică a planșeelor peste subsol, în cazul în care prin proiectarea blocului 
sunt prevăzute apartamente la parter. 

 repararea/înlocuirea instalației de distribuție între punctul de racord și planșeul 
peste subsol/canal termic, inclusiv izolarea termică a acesteia, în scopul reducerii 
pierderilor de căldură și masă, precum și montarea robinetelor cu cap termostatic la 
radiatoare și a robinetelor de presiune diferențială la baza coloanelor de încălzire în scopul 
creșterii eficienței sistemului de încălzire prin autoreglarea termohidraulică a rețelei; 

 instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile 
regenerabile - panouri solare termice, panouri solare electrice, pompe de căldură, inclusive 

 achiziționarea acestora, în scopul reducerii consumurilor energetice din surse 
convenționale și a emisiilor de gaze cu efect de seră, dacă este cazul și le recomandă 
auditorul energetic; 
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 realizarea lucrărilor de rebranșare a blocului de locuințe la sistemul centralizat de 
producere și furnizare a energiei termice, dacă proprietarii doresc acest lucru; 

 Dacă în expertiza tehnică și, după caz, în auditul energetic sunt justificate pot fi 
executate și lucrări conexe care contribuie la implementarea proiectului (diferit de Ia bloc 
la bloc), precum: 

✓ înlocuirea circuitelor electrice în părțile comune - scări, subsol, etc.; 
✓ repararea elementelor de construcție ale fațadei care prezintă potențial 

pericol de desprindere și/sau afectează funcționalitatea blocului de locuințe; 
✓ repararea acoperișului tip terasă, inclusiv repararea sistemului de colectare 

a apelor meteorice de la nivelul terasei; 
✓ demontarea instalațiilor și a echipamentelor montate aparent pe 

fațadele/terasa blocului de locuințe, precum și montarea/remontarea acestora după 
efectuarea lucrărilor de intervenție; 

✓ refacerea finisajelor interioare în zonele afectate de intervenție; 
✓ repararea trotuarelor de protecție ale clădiri, în scopul eliminării infiltrațiilor la 

infrastructura blocului de locuințe; 
✓ repararea/înlocuirea instalației de distribuție a apei reci și/sau a colectoarelor 

de canalizare menajeră și/sau pluvială din subsolul blocului de locuințe până Ia căminul 
de branșament/de racord, după caz; 

✓ crearea de facilități/adaptarea infrastructurii pentru persoanele cu dizabilități 
(rampe de acces); 

✓ refacerea finisajelor interioare aferente spațiilor comune din bloc (casa scării). 
 
 Din cele de mai sus se observă că toate lucrările propuse au efecte doar asupra 
elementelor nestructurale ale construcției existente, fapt care conduce la necesitatea 
utilizării îndrumătorului C254/2017 pentru acest caz. Se vor utiliza: 

- Capitolul 3.4. (Reabilitarea termică a clădirilor) – pentru lucrările conexe 
termoizolării construcției. 

 
Figura 1: Plan situație cu identificarea corpului  
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• TITLUL OBIECTIVULUI DE INVESTITII  
“REABILITARE TERMICĂ  BLOC 158, STRADA ABRUD, MICALALCA  

• AMPLASAMENTUL 
STRADA ABRUD NR. 90, MUNICIPIUL ARAD 
 

• BENEFICIARUL INVESTITIEI 
MUNICIPIUL ARAD 

• PROIECTANT GENERAL 
S.C. PROIECT AIC S.R.L. 

Construcția analizată, se încadreaza în categoria construcțiilor cu caracter civil, 
folosintia actuala este bloc de locuințe format din 3 scări de la A-C ce fac obiectul analizei, 
aceastea sunt situate în intravilanul municipiului Arad. 

Clădirele analizate aferente celor 3 scări de bloc A+B+C au fost construite în 1980, 
având regim de înălțime P+4E și un număr de 40 apartamente, suprafața desfășurată fiind 
de 3376 mp. 

Conform Certificatului de urbanism Nr.1634/ 13.08.2021, folosința actuală a 
terenului este de teren intravilan, domeniu public. 

✓ Nord – strada Abrud 
✓ Sud – parcare + bloc de locuințe 
✓ Est – bloc de locuințe 
✓ Vest – bloc de locuințe  
✓ Accesul auto in incinta se realizeaza din strada Abrud 

2 DATELE CE AU STAT LA BAZA EXPERTIZEI TEHNICE  
Pentru întocmirea prezentei documentații, au fost puse la dispoziție de către 

beneficiar următoarele: 
 Releveu de arhitectură - Proiectantul General ; 
 Temă de arhitectură privind propunerea - Proiectantul General 
 Tema de proiectare stabilită de beneficiarul investiției; 
 Certificat de urbanism nr. 1634/ 13.08.2021 

Suplimentar, s-au considerat în analiza imobilului și: 
 Inspecție vizuală în amplasament, la exteriorul și la interiorul imobilului expertizat; 
 Releveu foto realizat în amplasament. 

Prezenta documentație  a avut în vedere următoarele reglementări legislative și 
tehnice, lista nefiind limitativă:  

 P100 – 1 / 2013 Cod de proiectare seismică pentru clădiri – Partea a I-a – Prevederi 
de proiectare pentru clădiri  

 P100 – 3 / 2019 Cod de proiectare seismică – Partea a III-a – Prevederi pentru 
evaluarea seismică a clădirilor existente. 

 C254/2017  îndrumător privind cazuri particulare de expertizare tehnică a clădirilor 
pentru cerinţa fundamentală „rezistenţă mecanică şi stabilitate”  

 SR EN 1990:2004/NA:2006 Eurocod: Bazele proiectării structurilor. Anexa 
naţională interpretat împreună cu CR 0 / 2012 Bazele proiectării structurilor în construcţii - 
Clasificarea şi gruparea acţiunilor. 

 SR EN 1991-1-1:2004/NA:2006 Eurocod 1: Acţiuni asupra construcţiilor. Greutăţi 
specifice, greutăţi proprii, încărcări din exploatare pentru construcţii. Anexa naţională. 

 SR EN 1991-1-3:2005/NA:2006 Eurocod 1: Acţiuni asupra structurilor. Încărcări 
date de zăpadă. Anexa naţională interpretat CR 1–1–3/2012 Evaluarea acţiunii zăpezii 
asupra construcţiilor. 

 SR EN 1991-1-4:2006/NB:2007 Eurocod 1: Acţiuni asupra structurilor. Încărcări 
date de vânt. Anexa naţională interpretat CR  1–1–4 / 2012 Evaluarea acţiunii vântului 
asupra construcţiilor. 

 P 130 / 1999 Normativ pentru urmărirea comportării în timp a construcţiilor. 
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 CR 6 / 2013 Cod de proiectare pentru structuri din zidărie 
 NP 112/2014 Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directă aprobat cu 

Od. MTCT nr. 275/23.02.2005  
 Legea nr. 10 / 1995 privind calitatea în construcţii republicată 
 HG. nr. 766 / 1997 Reglementări privitoare la asigurarea calităţii construcţiilor şi 

urmărirea comportării în exploatare a acestora împreună cu completările şi modificările din 
H.G. nr. 675 /  03.07.2002 

 Legea nr. 50 / 1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii republicată  
 OG. nr. 20 / 1994 Măsuri pt. Reducerea riscului seismic al construcţiilor existente 

republicată prin Legea nr. 195 / 2007, modificată şi completată cu OG. nr. 62 / 2003 şi cu 
OG. nr. 14 / 2006 

 HG. nr. 925 / 1995 Regulament de verificare şi expertizare tehnică de calitate a 
proiectelor, a execuţiei lucrărilor şi a construcţiilor. 

3 CONDIŢII DE AMPLASAMENT  

3.1 CONDIŢII SEISMICE 

3.1.1 Condiții seimice asociate evaluării construcțiilor existente 
Conform cap. 3 al P100-3/2019 în cazul clădirilor existente este permisă asigurarea 

cerințelor fundamentale definite în P100-1 pentru mișcări seismice mai reduse decât cele 
considerate la proiectarea clădirilor noi, corespunzătoare unor probabilități mai mari de 
depășire în 50 de ani decât cutremurul de proiectare. Astfel, în prezenta expertiză se va 
utiliza probabilitatea de 40% de depășire a valorii de vârf a accelerației terenului în 50 de 
ani, ce corespunde unui interval mediu de recurență de 100 de ani (IMR 100ani). Valoarea 
asociată IMR 100 ani se obține plecând de la valoarea IMR 225 ani (vezi P1001/2013) prin 
amendare cu 20%. 

Conform hărţilor de zonare seismică (P100/1-2013), imobilul este situat într-o zonă 
ce corespunde unei acceleraţii la nivelul terenului de ag=0.20g, cu o perioadă de colţ a 
spectrului seismic Tc=0,7 sec, pentru un seism cu perioada medie de revenire de 100 ani, 
care este cutremurul ce este luat în considerare la Stare Limită Ultimă (SLU). Coeficientul 
de amplificare dinamică este, conform cu normativul P100/1-2013, βo=2.5, pentru 
intervalul TB-TC. 

 
Figura 2: Zonarea teritoriul României în termini de valori de vârf ale acceleraţiei terenului de 

proiectare ag pentru cutremure având intervalul mediu de recurenţă IMR= 225 ani conform codului P100-
1/2013 

3.1.2 Condiții seimice asociate realizării construcțiilor noi 
Conform hărţilor de zonare seismică (P100/1-2013), imobilul este situat într-o zonă 

ce corespunde unei acceleraţii la nivelul terenului de ag=0.20g, cu o perioadă de colţ a 
spectrului seismic Tc=0,7 sec, pentru un seism cu perioada medie de revenire de 225 ani, 
care este cutremurul ce este luat în considerare la Stare Limită Ultimă (SLU). Coeficientul 
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de amplificare dinamică este, conform cu normativul P100/1-2013, βo=2.50, pentru 
intervalul TB-TC. 

 
Figura 3: Zonarea teritoriul României în termini de valori de vârf ale acceleraţiei terenului de proiectare ag 
pentru cutremure având intervalul mediu de recurenţă IMR= 225 ani conform codului P100-2013 

 
Figura 4: Spectru normalizat de răspuns elastic conform P100/1-2013 

3.2 CONDIȚII CLIAMATICE 

 
Din punct de vedere al solicitărilor din vânt, conform CR 1-1-4/2012, amplasamentul 

corespunde unei presiuni de referinţă a vântului qb=0.5 kN/m2, mediată pe 10 min la 10 m 
cu interval mediu de recurenţă de 50 ani.  
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Din punct de vedere al încărcărilor din zăpadă, conform CR 1-1-

3/2012,amplasamentul corespunde unei valori caracteristice a încărcării din zăpadă pe sol 
sk=1,5 kN/m2 având interval mediu de recurenţă de 50 ani. 

 
3.3 CONDIŢII GEOTEHNICE 

Nu este intocmit in prezent. 

4 CLASA DE IMPORTANȚĂ A CONSTRUCȚIEI 
Clasa de importanţă - expunere I 

Clasa 1. Clădiri cu funcţiuni esenţiale, a căror integritate pe durata cutremurelor este 
vitală pentru protecţia civilă: staţiile de pompieri şi sediile poliţiei; spitale şi alte 
construcţii aferente serviciilor sanitare care sunt dotate cu secţii de chirurgie şi de 
urgenţă; clădirile instituţiilor cu responsabilitate în gestionarea situaţiilor de urgenţă, 
în apărarea şi securitatea naţională; staţiile de producere şi distribuţie a energiei 
şi/sau care asigură servicii esenţiale pentru celelalte categorii de clădiri menţionate 
aici; garajele de vehicule ale serviciilor de urgenţă de diferite 
categorii; rezervoare de apă şi staţii de pompare esenţiale pentru situaţii de urgenţă; 
clădiri care conţin gaze toxice, explozivi şi alte substanţe periculoase. 

1
1.4 

Clasa 2. Clădiri a căror rezistenţă seismică este importantă sub aspectul 
consecinţelor asociate cu prăbuşirea sau avarierea gravă: 
• clădiri de locuit şi publice având peste 400 persoane în aria totală expusă 
• spitale, altele decât cele din clasa I, şi instituţii medicale cu o capacitate de peste 
150 persoane în aria totală expusă 
• penitenciare 
• aziluri de bătrâni, creşe 
• şcoli cu diferite grade, cu o capacitate de peste 200 de persoane în aria totală 
expusă 
• auditorii, săli de conferinţe, de spectacole cu capacităţi de peste 200 de persoane 
• clădirile din patrimoniul naţional, muzee etc. 

1
1.2 

Clasa 3. Clădiri de tip curent, care nu aparţin celorlalte categorii 1
1.0 

Clasa 4. Clădiri de mică importanţă pentru siguranţa publică, cu grad redus de 
ocupare şi/sau de mică importanţă economică, construcţii agricole, locuinţe 
unifamiliale. 

0
0.8 

CLĂDIREA ANALIZATĂ SE ÎNCADREAZĂ ÎN CLASA III DE IMPORTANŢĂ – C 

(normala) ceea ce conduce la un coeficient de importanță I=1.0. 
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5 DESCRIEREA CONSTRUCȚIILOR EXISTENTE 
5.1 DESCRIEREA CONSTRUCȚIEI DIN PUNCT DE VEDERE ARHITECTURAL 

Destinaţia clădirii a fost şi se menţine şi în prezent de bloc de locuinte. 
Este o construcție cu regim de înălțime de tip P+4E, alcătuită din 3 scări / tronsoane 

în suprafață totală desfasurata de 3376 mp, numar de apartamente 40, construite în anul 
1980.   

Cota pardoselii parterului este considerată cota 0,00 și se găsește cu circa 50 cm 
mai sus decât cota terenului amenajat. 

Sistemul structural al construcției existente 
Sistemul structural a putut fi dedus din sondajele de inspecție în teren limitate. Pe 

alocuri au fost făcute mai multe presupuneri în ceea ce privește conformarea și alcătuirea 
structurii de rezistență, bazate pe prescripțiile în vigoare la acea vreme, precum și pe 
practicile și materialele utilizate la execuția clădirilor în perioada anilor 1980. 

Construcția este realizată în anul 1980, an în care nu existau norme seismice în 
România.  

5.1.1 Suprastructura  
Sistemul structural este reprezentat de structură beton armat în soluție 

gravitațională și sistem de închidere plăci de beton armat prefabricate ce lucrează la 
forfecare în preluarea încărcărilor laterale de tip seismic. Pe alocuri au fost identificați 
sâmburi de beton pe fațade. 

Planșeele sunt din beton armat și au grosime de circa 13cm. 
Distributia în plan a peretilor este aceeasi la toate nivelele, suprapuși pe verticală 

începând de la nivelul fundațiilor, ceea ce asigură un traseu continuu al forțelor seismice 
și gravitaționale la terenul de fundare. La parter nu sunt realizați pereți suplimentari față 
de etaj. 

Planseele nu prezintă discontinuități mari (goluri), deci asigură conlucrarea cu 
structura verticală pentru transmiterea eforturilor până la nivelul fundațiilor. 

Structural găsim următoarele elemente: 
✓ fundaţii continue din beton simplu cu elevatii din beton armat 
✓ diafragme prefabricate din beton armat dispuse în sistem fagure 
✓ planşee din beton armat prefabricat 
✓ scări din beton armat prefabricat 
✓ pereți din zidărie de cărămidă 
✓ Acoperișul este realizat din terasă necirculabilă 

6 STADIUL  ACTUAL ȘI  DEGRADĂRILE CONSTRUCȚIEI EXISTENTE 
Ţinând cont de perioada în care a fost realizată structura este clar că aceasta  a 

fost supusă acţiunii mai multor seisme semnificative din secolul trecut, vorbim aici de cele 
din anii 1986, 1990 și 2000.  

Imobilul nu a suferit intervenții de consolidare a structurii de rezistență 
Clădirea nu se află pe lista monumentelor istorice sau de arhitectură și nici în zona 

de protecție a monumetelor istorice sau de arhitectură. 

6.1 DESCRIEREA STĂRII CONSTRUCȚIEI LA DATA EVALUĂRII 
In momentul relevarii s-a constatat: 
Evaluarea calitativă a construcţiei existente s-a efectuat pe baza examinării 

elementelor de structură a imobilului,a studierii unor planşe din proiectul pe baza căreia a 
fost realizat blocul de locuinţe. 

Construcţia nu prezintă elemente care să in-dice afectarea structurii de rezistenţă 
de acţiuni seismice,pe durata existenţei blocului nu au avut loc accidente ca explozii sau 
incendii. 
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Construcţia se află în stare tehnică  bună din punct de vedere al comportării în timp, 
elementele de rezistenţă constituite din fundaţii,diafragme din beton armat, pereţi de faţadă, 
planşee sunt în stare bună. 

În ceea ce priveşte alte elemente se precizea-ză următoarele: 
✓ balcoanele au placa din beton armat;  
✓ parapetul iniţial din geam armat montat pe structura metalică au fost parţial 

înlocuite cu închideri din tâmplărie metalică şi geam de sticlă sau tâmplărie termopan. 
✓ soclul şi trotuarul din jurul construcţiei nu sunt in stare bună; 
✓ există porţiuni locale de desprindere a tencuielilor la nivelul fațadelor; 
✓ există porţiuni locale de desprindere de pe panourile prefabricate de faţadă a 

finisajului iniţial realizat din mortar de ciment sau placaj de cărămidă. 
În ceea ce priveşte nivelul de confort acesta este caracteristic blocurilor de locuinţe 

constru-ite în perioada respectivă. 

6.2 AVARII ÎN URMA SEISMELOR SAU A ALTOR EVENIMENTE 
Nu se cunosc informații despre avariile produse de cutremurele la care a fost 

supusă clădirea. Din informațiile prezentate de proprietariul actual al imobilului, clădirea 
nu a suferit intervenții la structură după seismele încasate. 

La interior nu s-au putut observa avarii structurale datorită finisajului interior 
întreținut. 

6.3 INTERVENȚII ASUPRA IMOBILULUI PE DURATA EXISTENȚEI 
Interioarele au fost intreținute prin reparații curente ghiduire, gletuire și zugrăveli. 

6.4 STAREA TEHNICA A ELEMENTELOR DE CONSTRUCȚIE 
La data evaluării, starea tehnica a elementelor de construcție este următoarea : 
Fundaţii 
Fundațiile nu sunt vizibile.  
S-au identificat mici degradări asociate infiltrațiilor de apă la nivelul soclurilor și s-

au identificat fisuri slabe asociate tasărilor diferențiate datorate situațiilor de cutremur. 
Acest fapt confrmă ideea că terenul de sub fundații este consolidat iar fundațiile s-au 
comportat bine în “laboratorul natural” al cutremurelor încasate. 

Planșee 
Planșeele realizate din beton armat monolit și au avut un comportament foarte bun 

de-a lungul timpului, grinzile gravitaționale aflându-se imediat mai jos. După aspect și 
duritate betonul acestora poate suporta în continuare încărcările gravitaționale fără a fi 
necesare întervenții de consolidare. 

Pereţi structurali 
Nu s-au observat degradări semnificative asociate compatibilității acestora cu 

deplasările. Acest lucru indică faptul că structura este foarte rigidă ceea ce implică 
deplasări laterale mici în caz de cutremur. 

Scări 
Scara interioară nu prezintă degradări la nivel structural ci la nivel de finisaj 
Starea anvelopei  
Pereții nestructurali exteriori se prezintă în stare relativ bună.  
Terasa 
Terasa necirculabilă a imobilului este realizată din straturi succesive iar la vizitării 

amplasamentului prezintă degradări excesive 

6.5 APRECIERI ASUPRA NIVELULUI DE CONFORT ŞI UZURĂ A IMOBILULUI 
Ţinând cont că imobilul a fost dat în folosinţă după anii 1980 este normal ca structura, 

finisajele şi instalaţiile să prezinte un anumit grad de uzură corespunzător vechimii 
acestora. 

În acest caz avem de a face cu o uzură fizică sub acţiunea solicitărilor asupra 
materialelor ce intră în componenţa structurii de rezistenţă. Întrucat acest proces care se 
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desfăşoară pe toată perioada existenţei construcţiei face ca proprietăţile fizico- mecanice 
şi chimice ale materialelor să fie influenţate apreciabil de modul lor de aplicare şi de durata 
acestora. 

Solicitarile statice de lungă durată determină apariţia fenomenului de oboseala 
statică, constând în apariţia unor microfisuri interne care, afectand continuitatea structurii 
materialelor, produc o stare generalizată de afânare. 

Comportarea zidăriei din structurile solicitate seismic prezintă un grad mărit de 
complexitate, faţă de cazul acţiunilor obişnuite statice. Acţiunile repetate, de mică 
intensitate, aplicate cu viteze mari, specifice mişcărilor seismice, datorită intervalului redus 
de timp în care se exercită efectul solicitării, nu permit ca degradarea structurii interne să 
atingă aceiaşi parametrii ca în cazul încărcărilor statice de intensităţi echivalente. 

Cu totul altfel se prezintă situaţia în cazul solicitărilor puternice când este depăşit 
domeniul comportării elastice ale materialului, cu incursiuni în domeniul plastic. 

La data efectuarii inspecției nu sunt vizibile fenomene de uzură în timp a 
componentelor structurale 

7 PRECIZAREA CERINȚELOR DE TEMĂ 
Urmărind partiurile de arhitectură se poate observa că regimul de înălțime al 

construcțiilor nu se schimbă. 
Se propun lucrări de reabilitare termică și lucrări de reconfigurare a zonei de acces 

în construcție prin acomodarea unei rampe ajutătoare pentru persoanele cu dizabilități. 

8 EVALUAREA CALITATIVĂ A CONSTRUCȚIEI EXISTENTE 
Evaluarea calitativă urmăreşte să stabilească măsura în care regulile de 

conformare generală a structurilor şi de detaliere a elementelor structurale şi nestructurale 
sunt respectate în construcţiile analizate. Natura deficienţelor de alcătuire şi întinderea 
acestora reprezintă criterii esenţiale pentru decizia de intervenţie structurală şi stabilirea 
soluţiilor de consolidare, dacă este cazul.                                    

În cadrul evaluării calitative se vor analiza condiţiile privind traseul încărcărilor, 
condiţiile de asigurare a redundanţei, condiţiile privind configurarea clădirii cu evidenţierea 
acolo unde este cazul a discontinuităţilor şi neregularităţilor.   

8.1.1 Lista de condiții și determinarea gradului de alcătuire seismică – R1 
Evaluarea calitativă detaliată s-a făcut ţinând seama de:  

- principiile de alcătuire constructivă în comportarea seismică a clădirii din zidărie 
confinată; 
- amploarea fenomenului de deteriorare din cauza cutremurului şi/sau a altor acţiuni. 

În cele de mai jos se va face o evaluare comună tuturor substructurilor în ceea 
ce privește indicatorul R1 
Calculul indicatorului R1 pentru evaluare calitativă   

Criteriu 
Criteriul este 

îndeplinit 

Criteriul nu este îndeplinit 

Neîndeplinire 
minoră 

Neîndeplinire 
moderată 

Neîndeplinire 
majoră 

1. Calitatea sistemului structural           
Criteriu orientativ punctaj maxim - 
prevederi CR6-2006         

Punctaj maxim:  10 puncte 10 8  - 10  8-4 0 - 4 

• Eficienta conlucrării spațiale a 
elementelor structurii - legături intre 
pereți ortogonali   

8 

    

•Eficiența conlucrării spațiale a 
elementelor structurii - legături între 
pereți și planșeu   

8 
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•  Existenta ariilor de zidărie suficienta 
pe ambele direcții şi aproximativ egale   

8   
  

Punctaj realizat 8 

2. Calitatea zidăriei          

Punctaj maxim:  10 puncte 10 8  - 10  8-4 0 - 4 

• Calitatea elementelor   8     

• Omogenitatea țeserii, regularitate 
rosturi, grad de umplere cu mortar   

8   
  

• Existenta unor zone slăbite, șlițuri/nișe   8     

Punctaj realizat 8 

3. Tipul planșeelor                                           

Punctaj maxim:  10 puncte 10 8  - 10  8-4 0 - 4 

• Rigiditate planșee in plan orizontal   8     

•Eficiența legăturilor cu pereții (asigură 
compatibilitate deplasări, împiedică 
răsturnarea pereților)    

8   

  

Punctaj realizat 8 

4. Configurația în plan                                  
punctaj maxim conf. P100-1/2006         

Punctaj maxim:  10 puncte 10 8  - 10  8-4 0 - 4 

•Compactitate și simetrie exprimată 
prin raportul laturilor și dimensiunile 
retragerilor   

8 

    

•existența sau absența bovindo-urilor   8     

Punctaj realizat 8 

5. Configurația în elevație                                  
punctaj maxim conf. P100-1/2006         

Punctaj maxim:  10 puncte 10 8  - 10  8-4 0 - 4 

•Uniformitate in elevație exprimată prin 
retrageri la niveluri succesive 

10 
      

•Uniformitate în elevație exprimată prin 
existența de proeminențe la ultimul 
nivel 

10 
      

•Discontinuități pe verticală (goluri mai 
mari în etaj decât în parter) 

10 
      

Punctaj realizat 10 

6. Distanța între pereți                   
Criteriu orientativ punctaj maxim - 
prevederi CR6-2006 pentru sistem 
fagure         

Punctaj maxim:  10 puncte 10 8  - 10  8-4 0 - 4 

•           Distanța între pereți - conf. CR6 
max 5m, celula max 25mp, H<3,20   

8     

Punctaj realizat 8 

7. Elemente care dau împingeri 
laterale         

        
Criteriu orientativ punctaj maxim - lipsa 
bolți, șarpante etc. 

Punctaj maxim:  10 puncte 10 8  - 10  8-4 0 - 4 
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•          Existență arce, bolți cupole, 
șarpante și elemente care dau 
împingeri 

10 
      

Punctaj realizat 10 

8. Tipul terenului de fundare                      
punctaj maxim: teren normal, fundații 
continue b.a.         

Punctaj maxim:  10 puncte 10 8  - 10  8-4 0 - 4 

•  Natura terenului de fundare 
(normal/dificil)   

8 
    

• Capacitate fundații   8     

• Eforturi provenite din tasări 
diferențiale și din acțiunea seismului   

8 
    

Punctaj realizat 8 

9. Interacțiuni cu clădiri adiacente              

        punctaj maxim: clădire izolată 

Punctaj maxim:  10 puncte 10 8  - 10  8-4 0 - 4 

•         Risc de ciocnire cu clădiri alăturate   8     

•         Înălțimile clădirilor vecine   8     

•         Risc de cădere al unor 
componente ale clădirilor vecine   

8   
  

Punctaj realizat 8 

10. Elemente nestructurale            
Criteriu orientativ punctaj maxim - lipsa 
elemente sau asigurarea stabilității lor 
conf. P100-1         

Punctaj maxim:  10 puncte 10 8  - 10  8-4 0 - 4 

•Existență elemente de zidărie majore 
(calcane, frontoane, timpane) sau 
placaje grele cu risc de prăbușire   

9 

    

Punctaj realizat 9 

Punctaj total 77 

 R1= 77 puncte  
8.1.2 Starea de degradare a elementelor structurale și determinarea gradului de 

afectare structurală R2 
În funcţie de amploarea şi distribuţia nivelului de avariere pe întreaga construcţie, 

punctajul detaliat pentru clădirea analizată, pentru diferitele categorii de avarii s-a stabilit 
conform tabelului D3 din P100/3-2019.  

În cele de mai jos se va face o evaluare structurii în ceea ce privește indicatorul R2 

 
Indicatorul R2 care defineşte gradul de avariere seismică a clădirii se determină cu 

relaţia: 
R2= Ah + Av =  25 + 50 = 75 puncte  
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- elemente orizontale (include planșeele) : avarii moderate pe 30% din suprafață Ah =25 
puncte 
- elemente verticale : avarii moderate pe 80% din suprafață Av= 50 puncte 

9 EXPERTIZA TEHNICĂ PENTRU REABILITAREA TERMICĂ A CLĂDIRILOR 

În cazul reabilitării termice a clădirilor expertiza tehnică se efectuează în vederea 
realizării lucrării de intervenție la anvelopa a blocului de locuinte format din cele 3 scări în 
strada Abrud nr. 90, municipiul Arad, judetul Arad 

Se fac următoarele mențiuni: 
✓ Este o clădire cu cel mult cinci niveluri supraterane însă nu a fost proiectată 

conform P100-81 și nu au fost efectuate lucrări de intervenție, astfel cum sunt 
regelementate de Legea nr.10/1995, care să-i diminueze capacitatea de rezistență și 
stabilitate de ansamblu avută în vedere la proiectare 

✓ Nu a fost încadrată anterior, prin expertiză tehnică, în clasa de risc seismic RsI 
conform normativului P100-92, respectiv Rs I conform codului P100-3/2019, și nu au fost 
executate sau se află în curs de execuție lucrări de intervenție pentru creșterea nivelului 
de siguranță la acțiuni seismice 

✓ Construcția nu este clasată și nu se găsește în curs de clasare ca monument 
istoric 

Având în vedere mențiunile de mai sus, conform C254 cap 3.4.1, expertizarea 
tehnică pentru cerința fundamentală “rezistență mecanică și stabilitate” se efectuează fără 
evaluarea seismică a clădirii existente. 

Pentru expertizarea tehnică se va utiliza conținutul cadru al expertizei tehnice 
conform capitolului 3.4.2 al indicativului C254/2017: 

a) Identificarea clădirii existente 
Vezi cap.1 al prezentului document. 

b)  Definirea temei și scopul expertizei 
Tema asociată prezentului capitol este reabilitarea termică a blocului de locuinte 

situate în strada Abrud nr. 90, municipiul Arad, judetul Arad  
Scopul expertizei este de evaluare a condițiilor în care lucrările de anvelorpare 

termică a clădirii se pot face cu respectarea reglementărilor și a legislației tehnice în 
vigoare. 

c) Identificarea amplasamentului prin: acțiunile relevante privind comportarea 
clădirii 
Informațiile se găsesc în capitolul 3 al prezentului document. 

d) Descrierea generală a clădirii pe baza datelor isorice, inspecției vizuale, 
analizării documentației tehnice de proiectare și execuție, precum și a 
reglementărilor tehnice aplicabile 
Se menționează faptul că nu s-a dispus de documentație tehnică de proiectare și 

execuție asociată edificării. 
Restul informațiilor sunt prevăzute în capitolele 5 și 6 ale prezentului document 

e) Întocmirea releveului fotografic și descriptive al stării fizice a clădirii existente 
la data expertizării tehnice 
Vezi releveu foto anexat prezentului document. 

f) Prezentarea, după caz, a rezultatelor sondajelor sau investigațiilor efectuate 
privind produsele pentru construcții puse în opera 
Vezi raport anexat prezentului document 

g) Descrierea lucrărilor de reparații/intervenții propuse pentru punerea în 
siguranță și asigurarea integrității elementelor de construcție cu rol 
structural/nestructural, care fac obiectul reabilitării termice a clădirii, cu 
considerarea încărcărilor suplimentare aferente, provenite din aplicarea 
măsurilor de izolare termică propuse 
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Termosistemul care formează închiderea clădirii, se acoperă cu plasă de pvc, fixată 
cu dibluri conexpand 6 bucăţi la metru pătrat, peste care se tencuieşte cu mortar decorativ, 
colorat conform specificaţiilor din proiect.  

Pentru lipirea plăcilor termoizolante se foloseşte adezivul de şpaclu (mortar uscat, 
gata preparat în saci). Se toarnă conţinutul sacului în apă curată şi se amestecă cu mixerul 
până se obţine o pastă omogenă; se lasă în repaus 5 minute pentru maturare, după care 
se mai amestecă lent încă minimum 2 minute. Prepararea se poate face şi în betoniere, 
cu respectarea dozajului de apă şi a timpilor de malaxare şi maturare.  

După o aranjare şi apăsare corectă a plăcilor se obţine o suprafaţă plană. În rosturile 
şi spaţiile libere dintre plăci nu se va aplica adezivul de şpaclu pentru a nu forma punţi 
termice. Plăcile izolante pentru glafuri, intradosuri şi buiandrugi se aplică după montarea 
plăcilor de faţadă. Marginile plăcilor, care depăşesc colţurile faţadei se vor tăia după 
minimum 24 ore de la lipire. Plăcile se aşează cu rosturile ţesute, obligatoriu, inclusiv la 
colţurile clădirii 

Pentru asigurarea unei ancorări mecanice suplimentare, plăcile termoizolante se 
fixează cu dibluri dibluri de plastic tip IDK-T (6 dibluri/ placă) la 24 ore după lipirea plăcilor. 
La colţurile clădirii se vor adăuga minimum 2 dibluri pe placă, dispuse în interiorul unei fâşii 
cu lăţimea de maximum 40 cm de la muchie. Talerele diblurilor trebuie îngropate până la 
faţa exterioară a plăcilor de polistiren iar diblurile se vor ancora minim 7cm în structura 
zidăriei și minim 5cm în structura de beton (conform GP123-2013) . Adânciturile de la 
nivelul capetelor diblurilor se vor netezi cu adeziv pentru şpaclu cu minimum 12 ore înainte 
de şpăcluirea plăcilor termoizolatoare. 

h) Prezentarea rezultatelor evaluarilor calitative și cantitative efectuate în scopul 
fundamentării concluziilor și recomandărilor 
Pentru evaluarea calitativă a construcției existente vezi capitolul 8 al prezentului 

document. 
Evaluarea cantitativă nu este necesară însă orientativ se determină mai jos un 

indicator comun întregului ansamblu constructiv 
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i) Precizarea de măsuri generale și specifice de protecție pe perioada lucrărilor 
Măsurile generale de protecție sunt cele cuprinse în legile aplicabile asociate 

măsurilor de protecție, vezi capitolul 11 al prezentului document. 
j) Prezentarea de concluzii și recomandări cu privire la aspect precum : condiții 

și limitări impuse, măsuri și intervenții necesar a fi efectuate la nivelul 
elementelor de construcție și prinderilor/legăturilor acestora, care ulterior, 
după realizarea lucrărilor, se consemnează în cartea tehnică a construcției 
Pentru eventuale lucrări de reparații la suprafața betonului se vor utiliza mortar de 

reparatii betoane pe baza de ciment (ex : Sika MonoTop 612 sau similar) iar pentru 
repararea fisurilor se va utiliza rașina epoxidică bicomponenta (ex : Sikadur-52 Injection 
sau similar). 

k) Lucrări conexe cerute pentru obținerea unor avize 
Se vor modifica treptele de acces în clădire cu acomodarea unei rampe de acces 

personae cu dizabilități 
 

10 ÎNCADRAREA ÎN CLASA DE RISC SEISMIC A CONSTRUCȚIEI EXISTENTE 

În prezentul capitol se va face o încadrare în clasa de risc seismic a construcției 
existente doar pe baza indicatorilor R1 și R2. Indicatorul R3 este destul de estimativ putând 
fi folosit doar ca o informație de plasare în domeniu. 

Tabelul 10.1. Valori ale indicatorului R1 asociate claselor de risc seismic 

Clasa de risc seismic 

I II III IV 

Valori R1 

< 30 30 – 60 61 – 90 91 – 100 

Conform tabelului 10.1. pentru o valoare a indicatorului R1 = 74 puncte, clădirea 
poate fi încadrată în clasa III-a de risc seismic.    
Tabelul 10.2. Valori ale indicatorului R2 asociate claselor de risc seismic                                           

Clasa de risc seismic 

I II III IV 

Valori R2 

< 40 40 – 70 71 – 90 91 – 100 

Conform tabelului 10.2. pentru o valoare a indicatorului R2 = 75, clădirea poate fi 
încadrată în clasa  III-a de risc seismic.  

Tabelul 10.3. Valori ale indicatorului R3 asociate claselor de risc seismic                                             

Clasa de risc seismic 

I II III IV 

Valori R3( %) 

< 35 35 – 65 66 – 90 91 – 100 

valoarea R3 minimă este 70% deci clădirea poate fi încadrată în clasa  III-a de risc 
seismic. 

În luarea deciziei de încadrare în clase de risc seismic, expertul a avut în vedere 
zona seismică în care este amplasată construcția, precum şi alte criterii privind alcătuirea 
construcţiei, comportarea în exploatare şi la acţiuni seismice, cum sunt: 

✓ regimul de înălţime: P+4E 
✓ vechimea construcţiei (cca. 42 de ani); 
✓ sistemul structural – cadre de beton armat contravantuite cu panouri din beton 

armat;          
✓ conformarea structurală – gradul de îndeplinire a condiţiilor de  alcătuire - R1=77;  
✓ gradul de afectare structurală – R2=75; 
✓ gradul de asigurare structurală seismică – R3=82   
✓ starea elementelor nestructurale (corespunzătoare).    
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Din punct de vedere al riscului seismic, în sensul efectelor probabile ale unor 
cutremure, caracteristice amplasamentului, asupra construcţiei existente analizate în 
acest caz, expertul încadrează clădirea existentă (cuprinzând propunerile de arhitectură) 
în clasa de risc seismic Rs III, ce corespunde construcțiilor susceptibile de avariere 
moderată la acțiunea cutremurului de proiectare corespunzător Stării Limită Ultime, care 
poate pune în pericol siguranța utilizatorilor. 

 

11 MENȚIUNI 
În cadrul prezentului capitol se vor face o serie de mențiuni care au diferite aspecte. 

Se vor relua mențiunile expertului tehnic de pe parcursul expertizei și se vor completa cu 
menținuni ce țin de aspecte generale. 

Prevederile prezentului capitol sunt legate de concluziile și recomandările 
capitolului 9 al prezentului document. 

11.1 MENTIUNI CU CARACTER SPECIAL 
În cele de mai jos, expertul tehnic indică o serie de măsuri suplimentare ce trebuiesc 

văzute ca lucrări necesar a fi implementate în proiectul de execuție. Prezentele măsuri se 
adaugă celor asociate consolidării structurale (dacă acestea existeă) și, împreună cu 
acestea, definesc anvergura lucrărilor de intervenție. 

11.1.1 Referitor la eventualitatea construirii unui nou corp de scară adicent 
construcției existente 
La nivelul fundațiilor, noile fundații de beton armat nu se vor conecta cu fundațiile 

existente. În acest fel, nu apar influențe negative asupra fundațiilor existente. 
La nivelul suprastructurii, realizarea rostului de 10cm liber între construcții asigură 

necoliziunea construcțiilor în cazul unui eveniment seismic.  
Modul de fundare al noii construcții de scară va fi tip direct prin intermediul fundațiilor 

izolate amplasate la o cotă de fundare egală cu cota de fundare a fundațiilor existente 
adiacente. Se interzice coborârea cotei de fundare a noii construcții propuse, sub cota de 
fundare a fundațiilor existente și se interzice urcarea cotei de fundare a noii construcții 
propuse mai sus decât a construcției existente. 

La momentul realizării săpăturii constructorul se va îngriji să afle despre prezența 
unor eventuale rețele sau trasee edilitare care trebuiesc închise sau deviate. 

11.1.2 Lucrări conexe de realizare compartimentări noi 
✓ Noile compartimentări netructurale se vor realiza din pereți ușori care pot prelua 

fără degradări excesive deformațiile laterale ale structurii în caz de cutremur 
✓ Noile compartimentări se vor realiza cu respectarea prevederilor cap. 10 al P100-

1/2013 

11.1.3 Închiderea și/sau deschiderea unor goluri de uși sau lărgiri ale unor goluri de 
uși.  
Aceste lucrări se vor face doar după consultarea expertului tehnic și analizarea 

influenței acestora asupra structurii de rezistență. 

11.1.4 Referitor la realizarea reparațiilor pentru elemente de beton 
Lucrările de reparaţie prezentate în continuare preced, după caz, toate categoriile 

de lucrări de consolidare și/sau termoizolare 
Reparațiile pot avea două aspecte: reparații de suprafață și reparații fisuri 
Pentru reparatii de suprafata a elementelor de beton se va utiliza mortar de reparatii 

betoane pe baza de ciment (ex : Sika MonoTop 612 sau similar) iar pentru repararea 
fisurilor se va utiliza rasina epoxidica bicomponeta (ex : Sikadur-52 Injection sau similar). 
Se vor realiza obligatoriu reparații ale suprafețelor de beton din subsol cu reînglobarea 
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armăturilor  (acolo unde este cazul). Se vor folosi produse care prin agrementele tehnice 
prevăd că sunt utilizabile pentru zone cu umidittae ridicată asociată subsolurilor (clasa de 
expunere XC2). 

Toate reparațiile asociate elementelor de beton se vor realiza cu respectarea 
Indicativului C149-1987 și a specificațiilor tehnice de produs. 

Pentru zidărie se pun în discuții reparații ale fisurilor. Se tratează prin injectare 
fisurile cu deschideri mai mare de 2mm astfel:  

a. Se deschid fisurile prin şanfrenare, ca şi în cazul reparării prin chituire, dar cu o 
adâncime de circa 5 cm; 

b. Se fac găuri pe traseul fisurii, de 15-20 cm adîncime, cu diametrul egal cu cel al 
ştuţurilor de injectare, la distanţe de circa 30-50 cm; 

c. Se montează ştuţuri din plastic în găurile forate şi se chituieşte fisura cu mortar de 
var aplicat în mai multe straturi; 

d. Se injectează în fisură lapte de ciment, începând de la ştuţul de la partea inferioară 
a fisurii (injectările se vor executa conform instrucţiunilor tehnice din C149-87 și a 
specificațiilor producătorului de material ce se injectează); 

e. După întărire, laptele de ciment se îndepartează prin tăiere, la minimum 3 cm de la 
faţa zidăriei, după care se chituieşte cu mortar de var. 

f. Prin injectarea fisurilor cu amestecuri pe baza de ciment se asigura sporirea 
rezistentei zidariei la compresiune si la forfecare si a rigiditatii peretilor avariati pana la 
valori apropiate de cele initiale. Amestecul care se injecteaza poate respecta rețeta de mai 
jos sau poate fi aprovizionat gata preparat, de la un producător ce va pune la dispoziție 
toate specificațiile tehnice și agrementele tehnice pentru comercializarea pe piața din 
România, cât și modul de aplicare al produsului respectiv: 

o grout cu urmatoarea compozitie (partile masurate in volum) 
- 3 parti nisip fin. 
- 1 parte nisip grosier 
- 1 parte ciment Portland 
- 1/2 parte var tip S 
- 1/2 parte cenusa tip F 

Se adauga circa 21/2 parti de apa astfel incat sa fie asigurata fluiditatea necesara;  
Pe parcursul executiei se poate adauga apa pentru mentinerea consistent necesare.  

o Durata de folosire a amestecului este de 21/2 ore din momentul 
adaugarii apei in amestecul uscat. 

o mortar (tip "N") 
 - 4,5 + 6 parți de nisip pentru zidarie 
 - 1 parte de ciment alcalin (tip I sau II) 
 - 1 parte var tip "S" 

NOTĂ: 
Procedeul se aplica pentru repararea elementelor de zidarie in cazul existentei unor 

fisuri cu deschideri mici sau moderate (până în 10mm). 
Pentru fisurile foarte mari, cu deschideri peste 10mm, injectarea nu este eficientă 
Este aplicat de asemenea pe plinurile orizontale de zidarie in cazul in care se 

urmareste sporirea capacitatii de rezistenta. 

11.1.5 Lucrări de termoizolare  
În ceea ce privesc lucrările de termoizolare se dau mai jos câteva prevederi 

minimale. 
Pentru lipirea plăcilor termoizolante se foloseşte adezivul. În rosturile şi spaţiile 

libere dintre plăci nu se va aplica adezivul de şpaclu pentru a nu forma punţi termice. 
Plăcile izolante pentru glafuri, intradosuri şi buiandrugi se aplică după montarea plăcilor 
de faţadă. Marginile plăcilor, care depăşesc colţurile faţadei se vor tăia după minimum 24 
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ore de la lipire. Plăcile se aşează cu rosturile ţesute, obligatoriu, inclusiv la colţurile 
clădirii.executie. 

Pentru asigurarea unei ancorări mecanice suplimentare, plăcile termoizolante se 
fixează cu dibluri dibluri de plastic tip IDK-T sau similar (6 dibluri/ placă), la 24 ore după 
lipirea plăcilor. La colţurile clădirii se vor adăuga minimum 2 dibluri pe placă, dispuse în 
interiorul unei fâşii cu lăţimea de maximum 40 cm de la muchie. Diblurile trebuie să 
pătrundă în peretele de zidărie minimum 50 mm, iar în beton 35 mm. Talerele diblurilor 
trebuie îngropate până la faţa exterioară a plăcilor de polistiren. Adânciturile de la nivelul 
capetelor diblurilor se vor netezi cu adeziv pentru şpaclu cu minimum 12 ore înainte de 
şpăcluirea plăcilor termoizolatoare. 

11.1.6 Construcți noi secundare de compensare cotă nivel 
Se pot propune construcții noi de tip scări și rampe 
Pentru aceste lucrări se poate opta dintre două variante de realizare a 

suprastructurii rampei: soluție de beton armat sau structură metalică. Fundația se 
realizează direct prin intermediul tălpilor de fundare, fundații izolate sau radier. Cota de 
fundare se va realiza la minim 1,2m adâncime față de cota terenului amenajat. 

Structurile secundare nou propuse se vor realiza independent cu un rost de lucru 
(față de construcția existentă) de minim 5cm pentru rampa persoanelor cu diazabilități și 
minim 2 cm pentru scările exterioare. 

11.2 MENȚIUNI CU CARACTER GENERAL  
Pentru executarea lucrărilor prevăzute se vor lua următoarele măsuri :  

 la începerea lucrărilor de reparații se va efectua releveul tuturor fisurilor existente 
în elementele structurale și se vor face reparații înainte de a se trece la aplicarea 
tencuielilor și finisajelor          

 pentru  lucrările executate, constructorul și beneficiarul vor întocmi procese 
verbale de lucrări ascunse, cu respectarea tuturor prevederilor cuprinse in "Cod de practică 
pentru executarea lucrărilor din beton, beton  armat și beton precomprimat", indicativ NE 
012-2010; 

 lucrările trebuie executate de echipe de muncitori calificați sub îndrumarea unui 
cadru tehnic și sub supravegherea  dirigintelui de șantier, atestat de MLPAT;                                              

 cu 10 zile înaintea începerii lucrărilor va fi anunțat Inspectoratul Teritorial  în 
Construcții, pentru luarea în evidență și aprobarea Programului de Faze Determinante; 

 la începerea  execuției va fi afișat în loc  vizibil, pe toată durata lucrărilor, un panou 
pentru identificarea investiției, conform Ordinului MLPAT nr.63/N din 11.08.1998;  

 pe toată durata execuției se vor lua masurile necesare pentru evitarea oricăror 
accidente de muncă, folosind parapeții, panourile avertizoare si iluminatul de semnalizare, 
în conformitate cu prevederile din Normele generale de Protecție a Muncii. 

11.3  MENȚIUNI PRIVIND PROTECȚIA MUNCII 
Toţi muncitorii vor fi instruiţi cu normele de protecţia muncii corespunzătoare 

lucrărilor pe care le execută. 
Toate utilajele prezente în şantier vor avea reviziile efectuate la zi şi vor fi manevrate 

numai de către deservenţi autorizaţi. 
Toate sculele şi dispozitivele utilizate în activitatea din şantier vor fi în stare tehnică 

bună şi vor corespunde utilizării în care vor fi angajate. 
Se interzice personalului din şantier să intervină asupra sculelor şi maşinilor ce le 

utilizează, prin îndepărtarea dispozitivelor de protecţie (aripa protectoare  la polidiscuri, 
ciocane rotopercutoare) cu scopul de a înlesni (aparent) munca ori de a mări aria de 
utilizare a maşinii respective. 

Se va acorda o atenţie deosebită lucrului la înălţime, care implică instruirea 
corespunzătoare a personalului implicat şi folosirea echipamentului specific (centuri şi 
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harnaşament de protecţie). Întreg personalul din şantier are obligaţia de a purta casca de 
protecţie pusă la dispoziţie de angajator, ca şi bocanci de protecţie prevăzuţi cu bot de oţel. 

Instructajul va fi înscris în fişa individuală de protecţia muncii care va fi completată 
şi semnată de titular şi de cel care a efectuat instructajul, în aceeaşi zi. 

Instructajul va fi repetat la începutul fiecărei lucrări când muncitorii vor fi instruiţi cu 
normele corespunzătoare  operaţiilor pe care le au de executat. 

Se vor lua măsuri speciale ca elementele ce cad accidental de pe clădirea în 
desfacere, aruncarea materialelor de la înălţime fiind strict interzisă, să nu producă 
accidentarea persoanelor care trec întâmplător prin dreptul ei, prin împrejmuirea 
corespunzătoare a zonei de desfacere. De asemenea, împrejmuirea va fi placardată, la 
loc vizibil, cu placaje avertizoare şi suplimentar se va dispune personal special însărcinat 
cu supervizarea întregii zone de acces. 

Se vor avea în vedere toate dispozitivele privind siguranţa muncii în desfacere, 
prevăzute în normele de protecţie a muncii. 

Se va prevedea marcarea şantierului cu indicatoare de securitate, conform STAS 
297/1 şi 297/2 (indicatoare de interzicere, de avertizare, de siguranţă, de informare şi de 
informare referitoare la instalaţiile de prevenire şi stingere a incendiilor). 

Şefii de şantier şi conducătorii tehnici ai punctelor de lucru pot lua şi alte măsuri 
care să conducă la buna desfăşurare a lucrărilor de desfacere şi a recuperării maxime a 
materialelor ce pot fi refolosite. 

La executarea lucrărilor se vor respecta următoarele prescripţii: 
 Pentru executarea lucrărilor prevăzute constructorul va lua toate măsurile pentru 

respectarea prevederilor din următoarele norme de protecția muncii: 
 Norme generale de protecția muncii elaborate de Min. Muncii şi Protecției Sociale 

şi de Min. Sănătății; 
 Legea protecției muncii nr. 319 / 2006;  
 HG nr. 300 / 2006 – Cerințe minime de securitate şi sănătate pentru şantierele 

temporare  sau mobile; 
 HG nr. 1048 / 2006 – Cerințe minime de securitate şi sănătate pentru utilizarea de 

către    lucrători a echipamentelor individuale de protecție la locul de muncă; 
 HG nr. 1051 / 2006 – Cerințe minime de securitate şi sănătate pentru manipularea 

manuală a maselor care prezintă riscuri pentru lucrători; 
 HG nr 1091 / 2006 – Cerințe minime de securitate şi sănătate pentru locul de 

muncă; 
 IM 007 / 1996 - Norme specifice de protecție a muncii pentru lucrări de cofraje, 

schele, cintre şi eşafodaje (BC 10 / 1996); 
 IM 006 / 1996- Norme specifice de protecție a muncii pentru lucrări de zidărie şi 

finisaje (BC10/ 1996); 
 Ordinul MLPAT nr. 9/N/15.03.1993- Regulament privind protecția muncii in 

construcții (Buletinul Construcțiilor nr. 5,6,7/1993). 
 P 118 / 1999 Normativ de protecție la foc   
 Ordinul MDLPL nr. 269/04.03.2008 si Min. Internelor si Reformei Admininstrative 

nr. 431/ 31.03.2008 Regulament privind clasificarea și încadrarea produselor pentru 
construcții pe baza performanțelor de comportare la foc – Clase de reacție la foc. 

 

12 CONCLUZII 
 Cladirea analizată cu funțiunea blocul de locuinte format din 3 scări de bloc  cu nr 

158, Sc. A+B+C, nr. 90, strada Abrud, Micalaca a suportat solicitările a cel puțin patru 
cutremure importante, fără avarii majore, însă solicitările ciclice datorate acțiunilor 
seismice, au produs local degradări și au declanșat procese de microfisurare ce pot fi cu 
greu cuantificate, datorită straturilor de finisaje existente;  
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 După implementarea temei de arhitectură prin intervențiile de creștere a 
performanțelor energetice, construcția se încadrează în clasa de risc seismic RS III; 

 Funcție de sondajele și încercările care se vor efectua la deschiderea șantierului, 
de lucrările de reamenajare care vor fi solicitate de beneficiar, expertul își rezervă dreptul 
de a  modifica sau completa prezenta expertiză. 

 Se apreciază că sistemul constructiv și materialele propuse asigură rezistența și 
stabilitatea construcției în timp, iar finisajele ce se vor executa vor fi de calitate 
corespunzătoare, conform cerințelor urbanistice actuale. 

 Prin executarea lucrărilor menționate în capitolul 7, clădirile si proprietățile 
învecinate nu vor fi afectate nici in timpul execuției si nici ulterior, in exploatare.  

 Prezenta expertiză tehnică a fost realizată cu respectarea normelor și normativelor 
în vigoare cu privire la comportarea, calculul și alcătuirea construcțiilor.  

 Pe durata execuției, se vor lua toate măsurile pentru protecţia mediului, 
respectarea legislaţiei în domeniul mediului, sănătăţii şi securităţii în muncă şi situaţii de 
urgenţă, inclusiv instrucţiunile proprii de securitate şi sănătate în muncă aplicabile pe 
şantier. 
 Cu condiția respectării cu strictețe a prevederilor din Expertiza Tehnică și a 
Proiectului, dar și prin utilizarea unor tehnologii adecvate de execuție, cu luarea de măsuri 
de cercetare permanentă şi sistematică în ceea ce priveşte monitorizarea construcţiilor 
învecinate, impactul intervențiilor propuse pentru blocul de locuinte din strada Abrud nr. 
90, municipiul Arad, judetul Arad, asupra clădirilor învecinate va fi inexistent, iar rezistența 
și stabilitatea clădirilor învecinate nu vor fi afectate negativ prin intervențiile propuse de 
reabilitare termică. 
 
 
 
 
EXPERT TEHNIC: ing. Ion A. DOGIOIU 
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